ARKITEKT ROLF GUDDING

GRAVER EIENDOM AS

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR
SKYSGROVA 2, SKAUN KOMMUNE

DOKUMENTASJON / UTREDNING

TOMTEUTNYTTELSE
UTEROM
PARKERING
SOLFORHOLD

PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 630



REGULERINGSPLAN
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PARKERING
SOLFORHOLD
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SPOR. 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTDCKUMENT
16 285 — 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

1. GENERELLE OPPLYSNINGER
11 Prosjektinformasjon

Pa vegne av Graver Eiendom AS utarbeider Spor 3 Arkitektkontor detaljert reguleringsplan for
eiendommen Skysgrova 2 i Skaun kommune. Eiendommens omfatter nordre del av omradet
«Mgllebakken» som er regulert til boligbebyggelse og barnehage i egen plan { omradeplan).

Foreliggende forslag til detaljregulering omfatter opparbeidelse av et komplett boomrade med
i alt 38 boenheter i varierende st@rrelse. Omradet ligger i vestlig del av Buvika som er ett av
flere tettsteder i Skaun kommune.

Flyfoto

1.2 Forutsetninger

Dokumentasjonen baseres pa forslag til reguleringsplan for Skysgrova 2, datert 10.07.2017,
med tilhgrende dokumentasjon, fra Spor 3 arkitektkontor.

Reguleringsplan

SPOR 3 ARKITEKTRONTOR
PROSJEKTCOKUMENT
16 255 - 630
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13 Metode / kriterier

REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

Dokumentasjon og kriterier for vurderinger fglger veiledere og bestemmelser fastlagt i

Kommuneplan for Skaun kommune og omradeplan for Mgllebakken m/ bestemmelser, samt

faringer lagt i referat fra oppstartmgte datert 10.03.2015.

131 Foelgende gjelder for tetthet / tomteutnyttelse ( boligomrader):

3.1 TETTHET / TOMTEUTNYTTELSE

REFERANSE

KRAV

311 IHHT REFERAT FRA OPPSTARTM@TE

MINST 4 BE / DEKAR

3.12 IHHT OMRADEPLAN FOR M@LLEBAKKEN

40% < %BYA > 70%

1.3.2 Felgende krav gjelder for parkering ( bil og sykkel ):

3.2 BILOPPSTILLINGSPLASSER / PARKERING OG SYKKEL

REFERANSE

KRAV

ERal IHHT KOMMUNEPLAN: 3 — ROMS LEILIGHETER ELLER ST@RRE

2 PLASSER PR, BOENHET

321 IHHT KOMMUNEPLAN: SMA LEILIGHETER

KAN VURDERES

323 SYKKEL

INGEN BESTEMMEELSE

3.24 PARKERING TILPASSET BEVEGELSESHEMMEDE MINIMUM 5%
1.3.3 Fglgende krav gjelder for uterom ( privat / felles ):
3.3 PRIVAT OG FELLES UTEROM
REFERANSE KRAV
331 IHHT KOMMUNEPLAN: SAMLET PRIVAT OG FELLESARFAL 30% AV BTO BRUKSAREAL
332 | IHHT KOMMUNEPLAN: ANDEL FELLESAREAL MINIMUM 50%

For gvrig legges til grunn plan og bygningslovens bestemmelser, jfr. paragraf 28.7.

1.3.4 Falgende krav gjelder for solforhold

3.0 SOLFORHOLD

REFERANSE

KRAV

3l IHRT KOMMUNEPLAN

{NGEN SPESIFIKKE KRAY

Som kravreferanse benyttes bestemmelser i Plan- og bygningsloven paragraf 28.7 samt kapitel

8 ( Uteareal og plassering av byggverk ) i Teknisk forskrift.

SPOR 3 ARKITEKTKONHTOR
PROSJEKTDOKUMENT

16 255 - 630
4/11




REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

14 Kort oppsummering

Forslag til requleringsplan for Skysgrova 2 tilfredsstiller alle krav opplistet i pkt. 1.3 ovenfor.

2. TOMTEUTNYTTELSE
2.1 Generelt / faktaopplysninger

Viviser til planforslagets vedlegg 18 hvor detaljerte opplysninger vedrarende bruksareal,
bebygd areal, boligtyper etc. er opplistet.

Ved beregning av %BYA for det regulerte omradet er areal for biloppstilling, sportsboder etc.
ikke inkludert.
2.2 Beregninger / vurderinger

Omradeplan for Mgllebakken stiller falgende krav til utnyttelse :

minimum %BYA 40%
maximum %BYA 60%.

Regulert areal for boligbebyggelse i omradeplan: 8,45 dekar
Omradeplanens krav til bebygd areal ( BYA ):
minimum: 8450 m”x 40% / 100% = 3380m’
maximum : 8450 m? x 60% / 100% = 5070 m?
Samlet regulert bebygd areal i forslag til requleringsplan : 3 224m?

| referat fra oppstartmgte gir kommunen ytterligere faringer for utnyttelse:

minimum 4 boenheter pr. dekar.

Regulert areal for boligbebyggelse i omradeplan: 8,45 dekar
Krav til antall boenheter ihht. referat:

minimum: 4x8&8,45 = 33,8 boenheter

Forslag til reguleringsplan omfatter i alt: 38 boenheter

23 Konklusjon

Regulert %BYA ligger pa 38% som er tilnaermet lik minimumskravet p& 40 % gitt i

omradeplanen. Utnyttelsen ligger [angt fra maksimumskravet pa 60%. Dette kravet ansees

SPOR 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTROKUMENT
16 255 — 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

imid|ertid som urealistisk med hensyn til samtidig 3 tilfredsstille andre krav til arealdisponering i

reguleringsplanen ( biloppstillingsplasser, uteoppholdsareal etc )

Kravet til antall boenheter ( leiligheter ) gitti referat fra oppstartmate er tilfredsstilt. Kravet er 34

boenheter og reguleringsplanen omfatter i alt 38 boenheter.

3. UTEOPPHOLDSAREAL
3.1 Generelt / faktaopplysninger

Vi viser til planforslagets vedlegg 18 hvor detaljerte opplysninger vedrgrende bruksareal,
bebygd areal, boligtyper etc. er opplistet.

Ved beregning av oppholdsareal ute i det requlerte omradet er arealer pa sma balkonger og

terrasser ikke tatt med. Det samme gjelder areal pa terreng som i vesentlig grad ligger i skygge.

ﬂ'/”

Tegnforklaring ( fargekode ):
Gul: Lekeplasser  Merk grann: Felles annet oppholdsareal  Lys gegnn: Tun / hage / terrasse
Hvit; Terrasser pd tak  Rosa: Veranda

SHOR 3 ARKITEKTRONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 — 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

3.2 Beregninger / vurderinger

| hht. kommuneplan er kravet til minste uteoppholdsareal:

- 30% av brutto bruksareal { BRA)
- minimum 50% av arealet skal veere pa terreng

| bruksarealet regnes ikke kjellerareal ( areal under terreng ) og areal for biloppstilling eller
boder, kun areal i leiligheten / boligen.

| var beregning under er imidlertid kjellerareal inkludert ;

Samlet bruksareal i boliger i requlert omrade : 4909 m*

Krav til minste uteoppholdsareal { MUA) for regulert omrade:
MUA: 4909x30%/100% = 1472 m’?

hvorav 736 m’ mé veere pa terreng

Forslag til reguleringsplan omfatter :

Samlet uteoppholdsareal i planomradet: 2100 m®

hvorav 1 360m? er pa terreng

3.3 Konklusjon

Kravet til uteoppholdsareal i planomradet er tilfredsstilt med stort overskudd.

4. PARKERING ( biloppstillingsplasser )
41 Generelt / faktaopplysninger

Parkering skal skje p& egen tomt eller pa felles parkeringsanlegg. Parkeringsplass fP1, ved
innkjaringen til omrédet, er primaert tiltenkt gjesteparkering. Minst 2 parkeringsplasser skal
merkes spesielt for bevegelseshemmede. Vi vil forsla en plass pa fP1 og en plass pé fP5 eller 6.

Parkering pa egen tomt kan skje pa gardsplass elleri integrert garasje i boligen.
4.2 Beregninger / vurderinger

| hht. kommuneplan for Skaun kommune er kravet til antall biloppstillingsplasser:

2,0 plasser pr. boenhet for 3-roms leiligheter {eller starre)

Antall 3 - roms leiligheter { eller stgrre ) i forslag til reguleringsplan:

28 leiligheter

SFOR 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

Kommuneplanen legger til grunn at for mindre boenheter kan kravet vurderes redusert. Forslag
til antall biloppstillingsplasser for 2-rom leiligheter (eller mindre ).

1.0 plasser pr. boenhet for 2-roms leiligheter { eller mindre )

Antall 2 — roms leiligheter ( eller mindre ) i forslag til requleringsplan:

10 leiligheter
Krav til antall biloppstillingsplasser ihht. overstaende:

2,0 x 28 leiligheter = 56 plasser
1,0 x 10 leiligheter = 10 plasser

sum 66 plasser

Forslag til reguleringsplan omfatteri alt: 67 biloppstillingsplasser

Fordelingen er slik { se illustrasjon under:

29 biloppstillingsplasser pa fellesanlegg
38 biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Parkering pé egen tomt,

Tegnforklaring: Rexd bil - i garasje Bl& bil - pa gardsplass

SPOR 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

Ol

Parkering pa fellesanlegg.

43 Konklusjon

Kravet til antall biloppstillingsplasser i planomradet er tilfredsstilt.

6. SOLFORHOLD
6.1 Generelt / faktaopplysninger

En sol- og skyggeanalyse er utarbeidet for det regulerte omradet for falgende tidspunkt som
ansees & relevant med hensyn til uteopphold, dagslysinnslipp generelti den enkelte bolig, samt
pévirkning av nzerliggende bebyggelse i Skysgrova 1:

Midtsommer ( 23. juni ) kiokken 1100, 1500 og 1800
Jevndagn ( 21. mars / 22. september ) klokken 1100 og 1500

Skysgrova 2 ligger nord- og @stvendt pé et heydedrag mellom E39 og sjgen. | s@r og vest stiger
landskapet, og terrengformasjonene vil ut over ettermiddagen / kvelden, saerlig var og hast,
kaste skygge inn over Skysgrova. Omradet har for gvrig sveert gode solforhold.

SPOR 3 ARKITEXTKONTCR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 830
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

6.2 Soldiagram JEVND@GN kl. 1100

-

R

V28

SKYSGROVA 2~ SOLSTUDIE
' KL1100 - JEVND@GN

; ‘\\\\\

Kommentar:

Solhayden er relativt lav ( ca 23 grader ) selv midt pa dagen og bebyggelse vil til dels kast lange
skygger.

Bebyggelsen i omrade B5 i Skysgrova 1 vil ligge i skygge fra nordre bebyggelse i Skysgrova 2.
Lekeplasser har gode solferhold. Den sterste lekeplassen { L2 ) ligger delvis i skygge fra
bebyggelseni sarast.

All bebyggelse har sol pa takterrasser og de fleste ogsa pa uteoppholdsareal pa terreng.

SEOR 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

6.3 Soldiagram JEVND@GN kl. 1500

SKYSGROVA 2 - SOLSTUDIE
h KL 1500 - JEVND@GN

AR \\

Kommentar:

Solhgyden er fortsatt lav ( ca. 20 grader ) og bebyggelse vil kast lange skygger.
Bebyggelseniomrade B5 i Skysgrova 1 vil ligge i skygge fra nordre bebyggelse i Skysgrova 2.
Lekeplasser har gode solforhold.

All bebyggelse har sol pa takterrasser. Bebyggelse i ser og vest har ogsa sol pa
uteoppholdsareal pd terreng.

SFOR 3 ARKITER TRONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

6.4 Soldiagram MIDTSOMMER k! 1100

SKYSGROVA 2 - SOLSTUBIE
KL1100 - MIDTSOMMER

. ¢

Kommentar:

Solhgyden er hay ( ca. 48 grader ) og bebyggelsen kaster relativt korte skygger.

Bebyggelsen i omrdde B5 i Skysgrova 1 har na sol pa hagesiden mot ser.

Lekeplasser har sveert gode solforhold.

All bebyggelse har sol pa takterrasser og de fleste ogsa pa uteoppholdsareal pa terreng.
Bebyggelsen i B1, B2 og B3 har skygge pa hagesiden. Dette kompenseres med mye sol pa egen
terrasse pa boligens inngangsside.

SPOR 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

6.4 Soldiagram MIDTSOMMER kl 1500

h\ | K'L 15:00 - MIDTSOMMER \
ERER N\

Kommentar:

Solhgyden er hay ( ca. 40 grader } og bebyggelsen kaster relativt korte skygger.

Bebyggelsen i omrade BS i Skysgrova 1 har na sol pa hagesiden mot ser.

Lekeplasser har sveert gode solforhold.

All bebyggelse har sol pa takterrasser og de fleste ogsa pa uteoppholdsareal pa terreng.
Bebyggelseni B1, B2 og B3 har skygge pa hagesiden. Dette kompenseres med mye sol pa egen
terrasse pa boligens inngangsside.

SPOR 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 - 630
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REGULERINGSPLAN
SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

6.4 Soldiagram MIDTSOMMER kI 1800

\ N
.

\ SKYSGROVA 2 — SOLSTUDIE

KL 1800 - MIDTSOMMER

.’/;w)‘\\\\ \

Kommentar:

Solhayden er relativt lav ( ca. 23 grader ) og bebyggelsen kaster noe skygge i fallende terreng.
Bebyggelsen i omrade B5 i Skysgrova 1 har gode solforhold pa hagesiden mot ser.

De starste lekeplassene har gode solforhold. Mindre lekeplasser i ser og @st faller i skygge fra
bebyggelsen.

All bebyggelse har sol pa takterrasser og de fleste ogsa pa uteoppholdsareal pa terreng.
Bebyggelseni Bl, B2 og B3 har ettermiddagssol pa hagesiden.

SPOR 3 ARKITEKTKONTOR
PROSJEKTODOKUMENT
16 255 - 630
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SKYSGROVA 2
TOMTEUTNYTTELSE, PARKERING, UTEROM, SOLFORHOLD

7. OPPSUMMERING

7.1 Tomteutnyttelse

Forliggende forslag til reguleringsplian for Skysgrova har en tomteutnyttelsen som ligger pa
minimumsgrensen med hensyn til %BYA som er gitt i Omradeplan for Mgllebakken.
Reguleringsplanen har noe starre utnyttelse enn krav gitt i referat fra oppstartmate.

1.2 Uterom
Krav til samlet uterom og andel fellesareal i planforslaget er tilfredsstilt med relativt stor
margin.

7.3 Parkering / biloppstilling
Relatert til antall boenheter tilfredsstilles kravene tit biloppstillingsplasser og sykkelparkering.
Det er lagt til grunn 1 biloppstillingsplass for smaleiligheter ( 2-roms eller mindre )

74  Solforhold

Solforholdene ma generelt karakteriseres som gode for hele det regulerte omréadet.
Bygningsrekke i nord ( B1, B2 og B3 ) vil kaste noe skygge pa formiddagen pa utearealer til
bygningsrekke i BS i Skysgrova 1.

7. VEDLEGG

Reguleringsplan
Faktaark

8. REFERANSER

Kommuneplan for Skaun kommune
Referat fra oppstartmgte 10.03.2015
Plan- og bygningslov m/ forskrift

TRONDHEIM, 28.08.2017,
SIST REV. 13.06.2018

SFOR 3 ARKITEKTRONTOR
PROSJEKTDOKUMENT
16 255 — 630
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REGULERINGPLAN SKYSGROVA 2, SKAUN KOMMUNE

AREALOPPSTILLING / FAKTAOPPLYSNINGER
REVIDERT OPPSETT 13.06.2018

FORELIGGENDE FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN OMFATTER:

1. REGULERT AREAL: Boligformal 5,25 dekar

Trafikkareal, kj@reveg / felles parkering 2,06 dekar

Trafikkareal, fortau og gangveg 0,89 dekar

Fellesanlegg, renovasjon 0,10 dekar

Uteoppholdsareal, lekeplass 1,14 dekar

Uteoppholdsareal, annet 0,96 dekar

Sum regulert areali alt 10,40 dekar
2. ANTALL BYGNINGER: 16 stk
3. ANTALL BOENHETER: 38 stk
4. BRUKSAREAL (BRA): Netto boligareal 4813 m2
Felles boligareal 96 m2
Sum bruksareal bolig 4909 m2
ANNET BRUKSAREAL; Sportsboder a 5,0 m2 190 m2
Biloppstillingsplasser a 20,0 m2 960 m2
SUM REGULERT BRUKSAREAL 6059 m2

NB! Beregning bruksareal boliger er inkl. integrert garasje ( 20 stk ), kjeller / sokkeletasje, samt
trappehus pa tak.

5. BEBYGD AREAL { BYA): Boligbygg 1996 m2
Felles boligbygg Om2

Sum bruksareal bolig 1996 m2

ANNET BEBYGD AREAL: Sportsboder a 6,0 m2 228 m2
Biloppstillingsplasser a 20,0 m2 960 m2
SUM REGULERT BEBYGD AREAL 3184 m2

6. BILOPPSTILLINGSPLASSER: Integrert i bolig 20 stk
Plass pa egen tomt 20 stk

Fellesparkering 27 stk

Sum antall biloppstillingsplasser 67 stk



7. FELLES LEKEPLASSAREAL:

8. PRIVAT OPPHOLDSAREAL UTE:

9. LEILIGHETSSAMMENSETNING:

TRONDHEIM, 13.06.2018

Lekeplass 1
Lekeplass 2
Lekeplass 3
Lekeplass 4
Lekeplass 5

Sum felles lekeareal

Pa terreng ( ser / vestvendt)
Takterrasser
Veranda / balkong/terrasse

Sum privat oppholdsareal

5 - roms eller starre
4 - roms
3-roms
2-roms
1-roms

Sum antall leiligheter

0,25 dekar
0,59 dekar
0,14 dekar
0,05 dekar
0,06 dekar

0,27 dekar
0,49 dekar
0,25 dekar
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