VARSEL OM OPPSTART AV
PLANARBEID SANNA @STRE
| medhold av plan- og bygningslovens §§12-3 og 12-8

varsles oppstart av privat detaljregulering for
Sanna gstre i Buvika, gnr/bnr 9/22 og 1039/11.
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Planomradet er i omradeplan for Buvika regulert til
kombinert formal med bolig, forretningen og kontor.
Planomradet er pa ca 5000m?, og er avmerket pa
kartskissen.

Hensikten med planarbeidet er & kun legge til rette for nye
boliger. Omradet er i dag ubebygd og ikke detaljregulert.
| omradeplanen for Buvika stilles det krav om
detaljregulering av starre byggetiltak for planomradet. .

Det er vurdert at saken ikke faller inn under forskrift om
konsekvensutredning.

Aktuelle hgringsinstanser, naboer og grunneiere blir
varslet direkte. Merknader, sparsmal og synspunkter kan
sendes innen 05.04.2020 til:

TAG arkitekter as v/ Elisabeth Vapenstad
Kjgpmannsgata 14, 7013 Trondheim

TIf: 93 07 28 27

E-post: evr@tagarkitekter.no
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|\ TAG arkitekter Trondheim
Kjepmannsgata 14
7013 Trondheim

Dato: 19.03.2020
Var ref.:
Elisabeth Vapenstad-Ranes

Overordnede myndigheter
Kommunale samarbeidspartnere
Private og offentlige organisasjoner
Naboer/gjenboere

SANNA OSTRE _ OPPSTART AV PLANARBEID

VARSEL OM IGANGSETTING AV DETALJREGULERING JFR PLAN- OG
BYGNINGSLOVENS §§812-1, 12-3, OG 12-8.

I henhold til plan- og bygningslovens § 12-8 varsles oppstart av arbeid med privat
detaljplan for Sanna estre gnr/bnr 9/22 og 1039/11

Det er vurdert at planforslaget ikke vil utlese krav om planprogram og
konsekvensutredning.

Planavgrensning

Planomradet er ca. 5000m? og avgrenses som vist pa vedlagt kartutsnitt.

Hensikten med planarbeidet

| omradeplanen for Buvika stilles det krav om detaljregulering av steorre
byggetiltak for planomradet.

Det aktuelle planomradet er i omradeplanen regulert til kombinert formal med bolig,
forretningen og kontor.

Hensikten med planarbeidet er & kun legge til rette for nye boliger. Omradet er i dag
ubebygd og ikke detaljregulert.

Innspill til planarbeidet
Innspill til planarbeidet bes sendt innen 05.04.2020 til:
TAG arkitekter AS

Kigpmannsgata 14, 7013 Trondheim
e-post: evr@tagarkitekter.no
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Ytterligere opplysninger om planarbeidet kan fas ved & kontakte Elisabeth
Vépenstad-Ranes hos TAG arkitekter pa telefon 930 72 827. Det vises ogsa til
opplysninger om planarbeidet pa var nettside www tagarkitekter.no.

Videre saksgang

Dette brevet sendes alle berorte parter, slik at de som ensker det kan kommme med
innspill til planarbeidet.

Nar planforslaget legges til offentlig ettersyn, far berorte parter varsel om dette og
kan komme med merknader innen en frist. Offentlig ettersyn blir kunngjort pa
kommunens nettsider.

Vennlig hilsen

E»XQM/G(’KM

Elisabeth Vapenstad-Ranes
Master i arkitektur MINIL
TAG arkitekter Trondheim

Vedlegg: Kart med planomradet i méalestokk 1:1500
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|\ TAG arkitekter Trondheim
Kjepmannsgata 14
7013 Trondheim

Dato: 07.11.2018
Var ref.: Elisabeth Vépenstad-
Ranes

Skaun kommune
Teknisk kontor

ANMODNING OM OPPSTARTSM@TE / IGANGSETTING AV PRIVAT PLANARBEID _
SANNA OSTRE

Det anmodes herved om oppstartsmete for reguleringsarbeid for eiendommen
gnr/bnr 9/22 — Sanna Jstre

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for bolighebyggelse.

Kartutsnitt aktuelt planomrade

Sterrelsen pa planomradet er ca. 4100 m2.
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01. Bakgrunn

TOBB eier den aktuelle eiendommen og det er tidligere gjennomfert en
detaljregulering av bolig og neering pa eiendommen. Denne reguleringen ble vedtatt,
men senere avvist av fylkesmannen med bakgrunn i manglende dokumentasjon av
konsekvensene av planen. Tag arkitekter har na sammen med TOBB videreutviklet
prosjektet og basert pé dette skal det utarbeides en ny detaljregulering av
elendommen.

02. Planlagt bebyggelse

Den foreslatte bebyggelsen bestar av to mindre blokker som falger gatelopet langs
Snefuglveien og skaper et dpent grentareal mot rekkehusene i Krokuslia. Blokkene er
foreslatt med kommunikasjonsveier og svalganger mot Snefuglveien i ser og med
hoved henvendelse og utsikt mot havet i nord. Det er foreslatt
balkonger/uteoppholdsareal pa begge sider av byggene.

Bebyggelsesstrukturen gir skjerming mot stay, og alle leilighetene er planlagt som
gjennomgaende med stille side mot nord. Det skal i tillegg etableres en stayskjerm
ost i planomradet for 4 skjerme uteoppholdsarealene.

Bebyggelsen er plassert med god avstand til nabobebyggelsen, og strukturen legger
opp til siktlinjer gjennom omradet. Mot rundkjeringen i vest som knytter seg opp
neeringsbebyggelsen i omradet kan vurderes og etablere et lite torg.

Blokkene foreslaes i en moderne stram form med en dynamisk plassering av
balkonger. Hayden pa bebyggelsen er satt til fra 4 etasjer. Bebyggelsen har en
samlet BRA pa ca 3200 m2.

03. Planstatus og rammebetingelser

Kommuneplanens arealdel 20714-2040 — Del plan Buvika

Planomradet er avsatt til neeringsvirksomhet og bolig i kommuneplanens arealdel.
Det anfares at bolig andelen kan vaere inntil 30% av samlet bruksareal. Det skal
etableres en buffersone mot boligene i vest. Omradet kan ikke tillates bebygget for
det utarbeides em detaljplan for eiendommen.

Omradereguleringsplan for Buvika 2016

Planomradet er i omradeplanen avsatt til kombinert formal med bolig, forretningen
og kontor. Det anfares at minimum 40% av BRA for gjeldene eiendom skal etableres
som neeringsbebyggelse/forretning/tjenesteyting.
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P& bakgrunn av umiddelbar naerhet til etablert boligomradet med smahusbhebyggelse
og tidligere innspill fra naboer foreslas det & kun etablere boliger innenfor
planomradet.

Minimum 30 % av arealene i forste etasje skal tilrettelegges for kontorer og
forretninger med de tekniske krav som falger av dette. | forste etasje skal det legges
inn en minimumsheyde pa 4,5 m i reguleringsformal som omfatter blandet formal
kombinert bebyggelse og anleggsformal, forretning, tjenesteyting og
neaeringsvirksomhet.

Selv om det foreslaes, i forste omgang a kun etablere boliger innenfor planomradet,
skal det tilrettelegges for at det pa sikt kan etableres kontor og forretning i plan 1. Det
legges derfor opp til gkt etasjehoyde i dette planet pa 4 m.

Bebyggelsens gesimshayde skal maksimum vaere 18 meter fra ferdig planert terreng.
Minimum utnyttelse for planomradet pa 70 % BRA, maksimum 100 % BRA.

04. Vesentlige interesser som berares av planinitiativet

Det har tidligere vist seg at naboer er engasjert i en fremtidig utvikling av
eiendommen. Det er derfor enskelig & komme i dialog med disse s& raskt som
mulig.

05. Forslag til tema for ROS-analyse

Natur, Klima, miljeforhold:
Omradet ligger i kvikkleiresonen
Bygdeomagivelser:

Ny adkomst fra Fv 801
Forurensingskilder:

Stoy fra trafikk

Transport:

Ulykker i av — og pakjersler
Ulykker med géende og syklende

Ulykke ved anleggsgjennomfaring.
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06. Prosess

Tiltakshaver har et anske om innlevering av komplett planforslag i april 2020. |
oppstartsmatet vil det veere viktig for oss & diskutere rammene for hvordan vi kan
legge opp til en fornuftig prosess og fremdrift.

Pa bakgrunn av at planomradet i omradeplanen er regulert til kombinert formal, og
det na foreslaes & regulere hele omradet til bolig har det tidligere veert nevnt at det
mé sokes om dispensasjon fra 85.2.2 | Omradereguleringsplan for Buvika. Hva
innebeerer dette og hvordan skal det gjennomfares?

Vi ensker ogséa & diskutere lasning knyttet til innkjeringslomme for avfallsbil og
tilbakemeldingen fra statens vegvesen angaende denne.

Fra plankonsulenten mater Elisabeth Vapenstad-Ranes og Fernanda Acre. Fra
tiltakshaver mater Asgeir Sandnes
lllustrasjonsmateriale og planer ettersendes.

Haper pa en snarlig tilbakemelding!

Vennlig hilsen

E_ja;mc{’f%ww

Elisabeth Vapenstad-Ranes
TAG arkitekter Trondheim
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