Sammendrag geotekniske notater og rapporter

Grunnforhold detaljreguleringsplan Sanna Ostre

Tomta ligger innenfor NVEs kvikkleiresone Saltnes. I den forbindelse ma det derfor utfores en

vurdering av skredfare iht. NVEs retningslinjer.

Terrenget har en generell helning mot sjeen 1 nord. Tomten var tidligere del av en terrengryge
som i 2003-2005 ble nedplanert og fylt opp for 4 bedre omradestabilitet og sikkerhet for
bebyggelsen. Topp terreng (i vest) har tidligere vaert pa ca. kote + 30 og laveste niva (i ost) var pa
ca. kote + 18. I dag ligger terrenget omtrent pa kote +26 — som er noe hoyere enn
omkringliggende terreng som er pa ca. kote +25.

I forbindelse med arbeidet med denne og den foregiende planen pa Sanna Ustre som ble vedtatt
men opphevet i 2015, er det laget flere geotekniske rapporter og notater. Det er verdt 4 merke seg
at de forste geotekniske rapportene knyttet til saken er basert pa tidligere planforslag. Noen av de
samme rapportene er ogsa brukt som grunnlag for vurdering av det navarende planforslaget.
Siden de forste rapportene har NVEs veileder 1/2019 blitt gjeldende.

I det folgende presenteres en kort kronologisk oppsummering av de ulike rapportene/notatene
knyttet til saken:

Multiconsult
28.10.2013
416021-RIG-NOT-001 rev. 02 (notat)

Det forste notatet ble laget av Multiconsult og er datert 28.10.2013. Notatet er knyttet til tidligere
planforslag, bestiende av leilighetsbygg/naringsbygg pa 4 etg. pd ostsiden av tomta med kjeller,
samt rekkehus med 3 etg. uten kjeller pd vestsiden av tomta. Notatet er en geoteknisk vurdering
av grunn- og fundamenteringsforhold, samt vurdering av skredfaren for planlagt utbygging.

Vurderingen er basert pa tidligere utforte grunnundersokelser. I rapporten skrives det at tidligere
grunnundersokelser viser at losmassene generelt bestar av blot til middels fast leire. Over leira er
det trolig noe torrskorpeleire, men den forventes a variere i tykkelse pa grunn av nedplaneringen.
Tidligere boring utfort like nord for utbyggingsomride viser at leira er kvikk/sensitiv fra ca. kote
+17 og videre nedover i dybden. Det er boret til over 30 m dybde uten at berg eller faste masser
er patruffet.

Det kommer frem at tidligere utredninger og sikringstiltak anses som tilstrekkelig dokumentasjon
pa at det ikke er reel skredfare for dagens situasjon. Det papekes imidlertid at det ma
dokumenteres at planlagt utbygging ikke svekker omradestabiliteten. Det vil vare behov for a
utfore supplerende grunnundersokelser som grunnlag for prosjektering. P4 grunn av blote og
sensitive masser vurderes grunn- og fundamenteringsforholdene som utfordrende. All
byggeaktivitet og terrengarrondering i omradet mé derfor utfores med stor



varsomhet. Blant radene er at byggegrop trolig ma etableres med slake graveskraninger og at
bygget anbefales fundamentert pa hel plate eller pa peler. Det presiseres at vurderinger med
hensyn pa etablering av byggegrop og fundamentering er orienterende og ma detaljeres videre.

3.Partskontroll
Ramboll
13.11.2013

Senere samme ar, 13.11.2013, ble det gjennomfort en tredjepartskontroll av Ramboll pa notatet
fra Multiconsult datert 28.10.2013. I notatet stir folgende:

«Ramboll har kontrollert dokument «416021-RIG-NOT-001 rev 02, Sanna Ostre, Buvika.
Geotekenisk vurdering for reguleringsplan», datert 28.10.13 utarbeidet av Multiconsult, med hensyn til
vurdering av omridestabiliteten iht. NV'E sine retningstinjer 2/ 2011.

Notatets vurdering er at de tidligere 3. partsgodkjente analyser/ vurderinger ogsa er gyldige for dette
prosjektomradet, forutsatt at dette prosjektet ikke medforer omridemessig stabilitetsforverring.

Ramboll har ingen kommentarer til notatets vurderingy.

Multiconsult
12.03.2014
416021-RIG-RAP-001 (rapport)

Ved éarsskiftet 2013/2014 ble det utfort supplerende grunnundersokelser pa selve tomta — ogsa
denne gangen med utgangspunkt i et annet planforslag enn det foreliggende. Undersokelsene er
beskrevet i Multiconsults rapport datert 12.03.2014, og var ment til 4 danne grunnlag for videre
vurdering av Sanna OUstre med tanke pd boligutbygging. De utforte grunnundersokelsene skulle
avklare grunn- og fundamenteringsforhold pa tomten, spesielt med tanke pa kvikkleire.
Grunnundersokelsene ble utfort pa bakgrunn av notatet til Multiconsult av 28.10.2013, for 4 fa
grunnlag til 4 dokumentere at planlagt utbygging ikke svekker omradestabiliteten.

Rapporten inneholder resultater fra felt- og laberatorieundersokelser. I rapporten skriver man at i
henhold til kvartergeologisk kart bestir ovre losmasselag pa tomten av tykk havavsetning. I
forbindelse med den tidligere planeringen av tomta, er terrenget i vest blitt senket med ca 4 meter
og 1 ost fylt opp ca 8-10m. Under topplaget med fyllmasser bestir losmassene av blot leire som 1
dybden karakteriseres som kvikkleire/sprobruddsmatetiale. Det er pavist kvikkleire og
sprobuddsmateriale i BP. 5. Dypeste boring er utfort til ca kote -14 (40m) uten at berg er pavist. I
BP. 8 er det stopp i faste masser pa ca. kote +17,5 (8m).

Grunnvannsstanden er registrert til 4 vare ca. 5,6 til 6,0 meter under terreng i BP. 5.



NVE
Innsigelse 23.05.2014

Det kan vaere verdt a nevne at den 23.05.2014 har NVE etter offentlig ettersyn innsigelse til det
tidligere planforslaget pa Sanna Ostre. I forbindelse med innsigelsen papekes det at planomradet
ligger innenfor kvikkleiresone Saltnes, og at det da stilles krav om at omradestabiliteten ikke skal

forverres.

Videre skriver de at etter kravene i byggeteknisk forskrift (TEK 10) og NVEs kvikkleireveileder
7/2014 skal omridestabiliteten vare avklart i forbindelse med reguleringsplanarbeidet. De skriver
sd at «1/7 kan ikke se at den geotekniske vurderingen svarer pa dette, og savner en klar konklusjon pa hvorvidt
omradestabiliteten opprettholdes som en folge av tiltaket. Innsigelse. Vi kan ikfke se at den geotekeniske
vurderingen med tredjepartskontroll svarer pa hvorvidt tiltaket vil pavirke omradestabiltieten. NV'E har

innsigelse il planen inntil dette er giennomfort».

Multiconsult
16.12.14
416021-RIG-NOT-002 rev. 02 (notat)

Ogsa dette notatet er basert pa tidligere planforslag, men utbyggingsplanene var pa dette
tidspunktet blitt noe justert. Pa dette tidspunktet var det planlagt et nxringsbygg pa 3 etasjer i ost
og leilighetsbygg pa 4 etasjer i vest. Under leilighetsbygget var det planlagt kjeller.

Notatet er revidert pa bakgrunn av tidligere innsigelser fra NVE. Elementer fra Multiconsults

foregiaende notat/rapport fra 28.10.13 og 12.03.14 er innarbeidet og supplert i notatet. I notatet
har man ogsa innarbeidet og kommentert Rambolls tidligere vurderinger av omradestabilitet for
Saltneshogda boligfelt. Notatet gir en narmere vurdering av skredfaren som en folge av planlagt

utbygging.

I notatets sammendrag star det at Tidligere utredninger og sikringstiltak dokumenter tilfredsstillende
sikkerbet med sikkerbetsfaktor F>1,4 for dagens situasjon. Planlagt uthygging vil ha liten eller ingen innvirkning
pd omriadestabiliteten. Omridestabiliteten opprettholdes som en folge av tiltaket. Det forutsettes at etablering av
byggegrop og fundamenteringslosninger detaljprosjektertes i senere planfaser.

Rambgll
17.12.2014
3. partskontroll

Denne 3. partskontrollen omfattet dokumentet fra Multiconsult datert 28.10.13, i tillegg til
notatet datert 16.12.14. Ramboll kontrollerte disse dokumentene med hensyn til vurdering av

omradestabilitet iht NVE sine retningslinjer 2/2011. 3. partskontollen konkluderer med folgende:

Notatenes vurdering er at de tidligere 3. partsgodkjente analyser/ vurderinger herunder Rambolls notat 01



«Utredning av stabilitetsforhold for reguleringsplan» i oppdrag 6080339, ogsa er gyldige for dette
prosjektomradet. De nye tiltak som inkluderer naringsbygg og leilighetsbygg vil ikke medfore forverring av
den allerede dokumenterte tilfredsstillende omridestabiliteten.

Ramboll har ingen kommentarer til notatets vurdering

NVE
Frafall av innsigelse
18.12.2014

Den 18.12.2014 trekker NVE sin innsigelse til den eldre reguleringsplanen for Sanna Ostre. Dette
blir gjort med bakgrunn i vurderingene som er beskrevet i Multiconsults notat 416021-RIG-
NOT-002 rev. 02.

Multiconsult
02.03.15
416021-RIG-NOT-003 (Notat)

12015 blir det laget et nytt notat til plansaken i forbindelse med utarbeidelse av
konkurransegrunnlag for bygging av en ny boligblokk med tilherende parkeringskjeller pa Sanna
Ostre. Multiconsult var engasjert av TOBB som geoteknisk radgiver.

Notatet presenterer en vurdering av grunn- og fundamenteringsforholdene for bolighlokken som
grunnlag for totalentreprise. Boligblokken var planlagt pa vestre del av tomten med 4 etasjer med
kjeller. Det presiseres at vurderingene mhp. etablering av byggegrop og fundamentering er
otienterende, og ma detaljeres narmere i den videre prosjekteringen.

Notatet baserer seg pa tidligere notater/rapporter, og man henviser til bide rapport/notat av
28.10.2013, 12.03.2014 og 16.12.2014.

Pa grunn av blote og sensitive masser vurderes grunn- og fundamenteringsforholdene for a vare
utfordrende. Byggegropen ma trolig etableres med slake graveskraninger og bygget ma etableres
med kompensert fundamentering pa hel bunnplate.

Notatets sluttkommentar papeker at grunnforholdene samt krav om at utbyggingen ikke skal
svekke omradestabiliteten medforer at fundamenteringsforholdene og nedvendig utgraving
vurderes som utfordrende. Alle grunnarbeider og terrenganordninger i omradet ma derfor
planlegges godt og utferes med stor varsomhet.

Bygget mé fundamenteres kompensert for 4 hindre tilleggslast i grunnen. Dette bide med hensyn
til omradestabilitet og for 4 unnga skadelige setninger. For 4 oppna stabil byggegrop ma
graveskraninger etableres med graveskraninger 1:2 eller slakere. Dette medforer at fortauet langs
vegen ma stenges under deler av byggeperioden. Det presiseres at vurderingene mhp. etablering



av byggegrop og fundamentering er orienterende og utforelsen ma prosjekteres narmere av
geoteknisk prosjekterende.

GJELDENDE REGULERINGSPLAN

NVE
Innsigelse
09.09.20

I forbindelse med 1. horingsrunde av den foreliggende reguleringsplanen er det kun Multiconsults
rapporter av 28.10.13 og 12.03.14 som vedlegges saken. I tillegg har NVE, etter 4 ha tatt kontakt
med kommunen, fatt tilsendt tredjepartskontrollen fra Rambell av 13.11.13. Notatet fra 16.12.14
eller 02.03.15 legges med andre ord ikke med planen.

Basert pa dette kommenterer NVE at det de siste 10-15 arene har vart gjennomfort en stor
mengde grunnboringer og tilherende geotekniske rapporter og notater i Buvikaomradet. NVE
har gjennomfert betydelige sikringsarbeider i omradet og tilherende vassdrag. Dette har vert
avgjorende for 4 kunne gjennomfore den betydelige tettstedsutviklingen som en har sett de siste
arene i tettstedet Buvika. Den store mengden med dokumentasjon over mange ir er betryggende
med tanke pa 4 ivareta sikkerheten i omradet, men kan gjore det krevende 4 ha full oversikt over
hva som er gjort nar- av hvem og hvor. De papeker at det derfor er litt vanskelig for dem 4
vurdere konkret hvorvidt sikkerheten er tilstrekkelig ivaretatt 1 prosjektet, men henviser til de tre
tilsendte geotekniske rapportene. Videre skrives det folgende:

Multiconsults rapporter av 28.10.13 og 12.03.14 viser at omradet er beliggende innenfor en kjent
kuvikkleiresone («Saltnes») og innehar utfordrende grunnforhold med betydelige mektigheter med
kuvikkleire. Multiconsult skriver i den geotekniske vurderingen av 28.10.2013 at: «Det ma
dokumenteres at planlagt uthygging ikke svekker omridestabiliteten. Som grunnlag for dette ma det gjores
supplerende grunnundersokelser». Dette ble utfort og som nevnt dokumentert i notatet av 12.03.2014.
Disse undersokelsene bekrefter og styrker etter det vi kan se vurderingene i rapporten fra 2013 og paviser
som ovenfor nevnt mye kvikkleire. Mektighetene er sa vidt store at en i boringene flere steder ikke klarte
d finne sluttpuniktet/ enden pa kvikkleirelaget med det benyttede utstyret.

For a godtgjore at sikkerheten iht. PBL/ TEK vil kunne oppfylles forutsetter vi at:

1. Tiltakshaver tilsiutter seg en geoteknisk konsulent som md svare ut om det er behov for videre
tredjepartskontroll av de beregninger og vurderinger som er gennomfort. Dersom det er behov for
tredjepartskontrol] ma det stilles krav i (rekkefolge)bestemmelser til planforslaget om at denne skal vare
gennomfort og godkjent for tiltaksrealisering

2. Kommunen belegger fagomridet geoteknikk med ansvar ifin. byggesaken (SAK). Tiltaksklasse 2 eller
3



3. Prosjekteringen ma skje iht. krav i TEK17 — ds. bade NV'E 7/2014 og Eurokode 7 (bjemlet i
TEK 17 §10-2 Konstruksjonssikkerbet).

Punkt 1 er a anse som et Vilkar for egengodkjenning- Innsigelse til reguleringsplanen.

Multiconsult
26.02.2021
10224382-RIG-NOT-001 (notat)

Pa nyaret 1 2021 skaffer forslagsstiller TOBB et nytt geoteknisk notat. I sammendraget til notatet
star det at det tidligere er utfort vurderinger basert pa datidens gjeldende regelverk, NVE
retningslinjer 2/2011. Det foreliggende notatet vurderer de tidligere vurderingene opp mot
dagens gjeldende regelverk, NVE veileder 1/2019, samt mot dagens planlagte utbygging. Det
henvises til at det planlegges etablering av 2 leilighetsbygg pa 4 etasjer med felles garasjeanlegg.
Leilighetsbyggene er plassert sentralt pa tomta og er planlagt med felles kjeller.

Notatet inkluderer de tidligere vurderingene. I notatet refereres det til rapportene/notatene fra
28.10.2013, 12.03.2014 og 16.12.2014. 1 tillegg refereres det til to geotekniske rapporter fra
Ramboell som angir tidligere utbygginger ved henholdsvis Prix-tomta i Buvika (Prix-butikk ned
mot sjoen i nord) og Saltneshogda boligfelt (like nord for planlagte leilighetsbygg). Her har man
utfort grunnundersokelser og geotekniske vurderinger av omradestabiliteten.

Videre star folgende:

Tidligere utredninger og sikringstiltak etter NV'E retningslinjer 2/ 2011 dokumenterer tilfredsstillende
sikkerhet med sikkerhetsfaktor F>1,4 for dagens situasjon. De tidligere vurderingene er gyldige ogsa etter
NVE veileder 1/ 2019 forutsatt at tiltaket ikke medforer forverring av omradestabiliteten. For d oppna
Kikke forverring er det en forutsetning for vurderingene at total vekt av planlagt leilighetsbygg er
mindre enn utgravd masse for kjeller. Dette ma ivaretas ved detaljprosjektering. Dersom dette ikke er
tilfellet, ma det utfores stabilitetsberegninger for a dokumentere tilstrekkelig sikkerbet for omradestabilitet.

Det forutsettes at etablering av byggegrop og fundamenteringslosninger detaljprosjekteres i senere planfaser.

I konklusjonen foyes det til at for 4 oppna «ikke forverringy vil det ogsa si at terrenget pa tomten

ikke kan heves i forhold til dagens terreng uten tiltak.

Rambgll
27.04.2021
Kvalitetssikring

Dokumentet er en uavhengig kvalitetssikring iht NVEs veileder 1/2019 p4 tidligere sak og
dokumenter som har vart utredet iht tidligere versjoner av NVEs veileder for utbygging i
omrider med kvikkleire. Som grunnlag for kontrollen er dokumenter av 16.12.2014, 02.03.15 og



26.02.2021.

Det legges til grunn at er planlagt bebygd med to leilighetsbygg i 4 etasjer med underliggende
kjeller.

Ramboll skriver i konklusjonen:
Forutsatt at tiltaket ikke medforer forverring av stabilitet er krav iht. N1 Es veileder 1/ 2019 oppfylt

ved tidligere utforte vurderinger og analyser. For a oppna «ikke forverring» ma ny bebyggelse etableres fullt
kompensert. Lokalstabilitet og kontroll av «ikke forverringy ma detaljprogjektertes.

Opversikt over geotekniske dokumenter 1 forbindelse med prosessen knyttet til den nyeste

plansaken:
4 N
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13.11.2013
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NVE
Trekk av innsigelse
04.08.2021

Den 04.08.2021 trakk NVE innsigelsen til detaljreguleringsplanen for Sanna Ostre. NVE skriver
folgende i henvendelsen:

Pa bakgrunn av geoteknisk rapport fra Multiconsult datert 26.02.2021, navhengig kvalitetssikring av
Ramboll datert 27.04.2021 og kommunens innarbeiding av rapportenes anbefalinger i revidert plankart
0g reguleringsplanbestemmelser, er det ikke lenger grunnlag for a opprettholde var innsigelse.

Vi anser nd at de forhold vil hadde innsigelse er tilstrekkelig belyst og ivaretatt.

Under forutsetning av at planen med bestemmelser vedtas slik den nd er forelagt oss, trekker NT'E
innsigelsen 11/ reguleringsplanen.



