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Innledning

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr. 71) er lagt til grunn ved framstilling
av denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dokumentet viser til pbl hvis ikke annet er
oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og forhold skal felges opp i

reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere forvaltning av arealene.

Formal som er 1 bruk i denne arealdelen framgar av overskriftene i kapittel 2 til 6 og felger av pbl:

§ 11-7 nr. 1 Bebyggelse og anlegg Kap. 2
§ 11-7 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Kap. 3
§ 11-7 nr. 3 Grennstruktur Kap. 4
§ 11-7 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsformal Kap. 5
§ 11-7 nr. 6 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhorende strandsone Kap. 6

Hvert formal har sin farge, og fargen vises 1 tegnforklaringen pa arealplankartet. Arealformalet

kan enten vises som naverende (lysere nyanse) eller framtidige (morkere/skatpere nyanse).

Bruk av hensynssoner folger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er
uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det omradet

den dekker tas 1 bruk og eventuelt utvikles videre.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene kan og skal det gis bestemmelser og retningslinjer.
Bestemmelser angir juridisk bindende vilkar som skal folges og som ma sekes dispensasjon fra
hvis de ikke folges. Retningslinjene angir forhold og prinsipper som bor folges. Avvik fra bade

bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift. Utdypende kommentarer til
bestemmelsene er skrevet i blatt og star under bestemmelsen. Hensikten med dette er a klargjore

eventuelle begrep 1 bestemmelsen og hva intensjonen med bestemmelsen er.

Normer og retningslinjer skal legges til grunn ved plan- og byggesaksarbeid, men er ikke juridisk

bindende slik bestemmelsene et.



Bestemmelser og retningslinjer er utarbeidet for a styre utviklingen i kommunen i ensket retning

slik som den framgar av samfunnsdelen og andre viktige foringer (se Planbeskrivelsen).



1 Generelle bestemmelser (§ 11-9)

1.1 Juridisk virkning av arealplanen
Kommuneplanens arealdel 2023-2035 erstatter kommuneplanens arealdel datert 14.06.2016 og

gjelder foran tidligere kommunedelplaner:

e Delplan for Borsa og Viggja
e Delplan for Buvika

e Delplan for Eggkleiva

e Delplan for Venn

e Delplan for Jaren og Rabygda
e Delplan for Anoya

e Delplan for Lereggen

1.2 Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

I alle framtidige, og ubebygde naverende, omrader for bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur og omrader gronnstruktur pa plankartet, er det krav om at omradet

inngar i en detaljregulering for tiltak etter § 1-6 kan tillates.

I'alle eksisterende og navarende omrader for disse formalene er det krav om regulering ved
omfattende fortetting eller flere enn tre boenheter innen planperioden for hvert enkelt

byggeomrade.

Med fortetting menes 4 bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
bygeevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som forer til hoyere arealutnyttelse.
Ved fortetting skal utnyttingsgraden vare minimum to boliger per dekar (daa). Vegareal og
lekeomrader regnes ikke med i byggearealet ved beregning av utnyttingsgrad.

Med omfattende fortetting menes fortetting som gar ut over bestemmelsene 1 kapittel 2.
Eksempelvis vurderes det at dersom man gar fra enebolig til flerboligbygg eller ved bygging av
flere enn tre boenheter, vil dette vare omfattende fortetting, samt endring av strokskarakter.
Ved oppstart av reguleringsarbeid og byggeprosjekt skal det avholdes forhandskonferanse

mellom utbygger og kommune. Det er utbyggers ansvar 4 bestille forhandskonferanse.



1.3 Innholdet i utbyggingsavtaler, jfr. § 17-2 (§ 11-9 nr. 2)

1.3.1 Forventning om inngdelse av utbyggingsavtaler

Nir en eller flere forutsetninger om avtaleinngielse er til stede i forbindelse med plan- og
byggetiltak, vil kommunen forvente at utbyggingsavtaler inngés. Dette gjelder for hele
kommunens geografiske omrade. Ved utarbeidelse av kommunedelplaner eller reguleringsplaner
for et storre omrade, kan det fattes mer spesifikke vedtak i henhold til pbl § 17-2, der dette vil gi

bedre forutsighbarhet med hensyn til forutsetninger innenfor planomradet.

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt for igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med
tilhorende bestemmelser ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike

anlegg.

Utbyggingsavtale er en frivillig avtale mellom kommunen og utbygger. Den er et verktoy som

kommunen og utbygger kan benytte for a gjore gjennomferingen av en arealplan mulig.

Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formal i
arealplanen, eller som folger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige trafikkanlegg og
offentlige friomrader. Offentlige anlegg kan ogsd omfatte ledninger for vann, avlep, fjernvarme

og lignende.

1.3.2 Boligutforming og boligsosiale tiltak

Utbyggingsavtale forventes inngatt der det fra kommunens side er onskelig 4 regulere antall
boliger i et omrade, storste og minste boligstorrelse, eller krav fra kommunens side til bygningers
utforming. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 4 kjope en andel

(inntil 10 prosent) av boligene.

1.3.3 Hovedprinsipp om kostnadsfordeling
Kommunen praktiserer et prinsipp om full kostnadsfordeling/kostnadsoverveltning. Dette betyr
at alle kostnader til offentlig infrastruktur som oppstar knyttet til et privat utbyggingsprosjekt skal

dekkes av utbygger. Dette kan handteres gjennom en utbyggingsavtale.



1.3.4 Avtaleinnhold
I forbindelse med plan- og byggetiltak hvor utbyggingsavtale skal inngas, skal avtalen som
hovedregel vere inngitt for igangsettingstillatelse gis. Avtalen skal som minimum regulere ansvar,

organisering og kostnader for utbygging av nedvendig teknisk infrastruktur.

Utbyggingsavtalen kan blant annet ga ut pa at utbygger sorger for opparbeidelse, helt eller delvis
(realytelse), eller at opparbeidelsen sikres ved 4 yte et finansielt bidrag til kommunens kostnader
til gjennomforing (kontantbidrag). Eventuelt kan det inngas avtale om en kombinasjon av disse

ytelsene.

For 4 muliggjore utbygging av utbyggingsomrader med sarlig kostnadskrevende
infrastrukturtiltak som rekkefolgebestemmelser, kan kommunen vurdere dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsene. Slik dispensasjon forutsetter at utbygger inngar utbyggingsavtale med
kommunen, hvor utbygger aksepterer innbetaling av et anleggsbidrag som settes pa fond inntil de
skal benyttes. Midlene pa fondet oremerkes konkrete infrastrukturtiltak i samme

utbyggingsomrader.

Storrelsen pa kostnader, innbetalinger og tiltak som belastes private utbyggere, avtales i hvert
enkelt prosjekt gjennom utbyggingsavtalen, innenfor plan- og bygningslovens krav til

forholdsmessighet og rimelighet.

1.3.5 Forholdet til opparbeidelsesplikt og refusjonskrav
Uavhengig av om det inngas utbyggingsavtale, kan kommunen kreve at utbygger opparbeider

infrastruktur 1 henhold til de lovpalagte krav om offentlig infrastruktur i pbl, kapittel 18.

Opparbeidelseskrav etter pbl §§ 18-1 og 18-2, kan gi utbygger grunnlag for refusjonskrav fra

andre berorte for de aktuelle tiltakene, i samsvar med bestemmelsene pbl, kapittel 18.

1.4 Krav til ncermere angitte Igsninger pa teknisk infrastruktur (§ 11-9 nr.
3)
1.4.1 Vann, avlgp og overvann

Vann og avlep

Ved all utbygging skal kommunens til enhver tid gjeldende vann- og avlepsnorm (VA-norm)

legges til grunn. Ved all utbygging 1 nzrhet til offentlig vann- og avlepsledning kreves tilkobling.


https://va-norm.no/skaun/

All utbygging, bide kommunal og privat, skal utferes i henhold til kommunens gjeldende VA-

norm og KS’ Tekniske bestemmelser: Standard abonnementsvilkar for vann og avlep ved

tidspunkt for utforelse.

Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse skal koble seg til kommunal avlepsledning, jfr. pbl {§

27-2 og 30-6. Kravet gjelder ikke for fritidsbebyggelse uten avlep eller innlagt vann.

Ved utbygging i omrader uten offentlig avlopsnett skal den til enhver tid gjeldende lokale

avlepsforskrift legges til grunn.
Det skal tas sxrlig hensyn til infiltrasjonsarealer og nedstrems arealer i plan- og byggesaker.

Ved tiltak lokalisert mindre enn 25 meter fra etablerte avlopsanlegg med infiltrasjon i grunnen,
skal det vurderes om tiltaket kan pavirke grunnens evne til 4 rense avlepsvann. I omrader med
saerlige interesser skal vurderingene ogsa gjores ved storre avstander til naermeste

infiltrasjonsanlegg.

Kommunen kan kreve at det legges fram en vann- og avlepsplan hvor det framgar hvordan
vannforsyning, avlep og overvann skal loses. I vurdering av hvordan overvann skal handteres
skal konsekvenser av overvannshandteringen inkludere virkningen pa narliggende vassdrag.

Overordnet plan for vann, avlep og overvann skal innga i reguleringsplanforslaget.

Hva som menes med nerliggende areal er neermere definert i Retningslinjer for krav om

tilkobling til offentlig avlepsanlegg.

Med konsekvenser for narliggende vassdrag menes overvannets effekter pa vassdragets

okologiske tilstand. For informasjon om okologisk tilstand se Miljomal i vannforskriften.

Overvannshindtering

Naturbaserte losninger for overvannshandtering skal vurderes for all utbygging. Der annen
losning velges skal det begrunnes hvorfor naturbaserte losninger er valgt bort. Overvann skal ikke
kobles direkte pa kommunalt ledningsnett, dreneringssystem for offentlig vei eller fores direkte til
bekker og mindre vassdrag uten gitt tillatelse. Tilkobling til kommunalt ledningsnett skal utfores

etter kommunens gjeldende VA-norm.

For a redusere risiko for overvannsflom skal naturlige flomveier sikres og om nedvendig

forbedres. Ved beregning av vannmengde skal et klimapaslag pa 40 prosent okt flomvannfering

legges til grunn.


https://www.kf.no/faglitteratur/ovrige-utgivelser/tekniske-bestemmelser/
https://www.skaun.kommune.no/kommunalt-vann.406691.no.html
https://www.skaun.kommune.no/kommunalt-vann.406691.no.html
https://www.vannportalen.no/miljomal/miljomal2/

Dreneringsarbeider av natur skal ikke medfore risiko for at miljemal ikke blir nadd i
vannforekomster nedstroms som folge av redusert lavvannfering eller forurensning. Sumvirkning

av inngrep 1 nedbeorsfelt skal legges til grunn for vurderingen.

Blagronn infrastruktur

Ved all planlegging skal blagronn infrastruktur ivaretas og utvikles.

Blagrenn infrastruktur er naturbaserte losninger som forebygger og reduserer skader ved flom, og
er spesielt viktig 1 perioder med store mengder nedbor pa kort tid. Kombinert med stier og
turveier bidrar blagrenn infrastruktur ogsa til a sikre naturverdier, naturopplevelser, rekreasjon og

friluftsliv i nermiljoet.

1.4.2 Veg

Ved all utbygging 1 omrader for bebyggelse og anlegg skal Statens vegvesens vegnormaler legges

til grunn for vegplanlegging. Kravet gjelder ikke internveger 1 omrader for fritidsbebyggelse.

Ved behandling av soknad om bruksendringer til boligformal skal vegens standard vurderes med

hensyn til helars framkommelighet for utrykningskjeretoy og kommunale tjenester.

1.4.3 Tilrettelegging for alternativ energi
I alle utbyggingsomrader skal alternative energilosninger vurderes og det skal framga av

planbeskrivelsen, eventuelt av soknad om tiltak, hvordan energiforsyningen vil bli lost.

I utbyggingsomrader lokalisert pa grunnvannsressurser skal ressursen undersokes med tanke pa
bruk til energiforsyning. Undersokelsen skal foreligge for reguleringsplanen tas opp til
behandling.

Pa bakgrunn av undersokelsen skal reguleringsplanen beskrive hvordan energiforsyningen i
omradet kan og bor loses. Dette skal ogsa omfatte en vurdering av bruken av alternative

energikilder utenom grunnvann.

Opversikt over de viktigste grunnvannsressurser er tilgjengelig via kommunens kartsystem, og skal

vere retningsgivende for 1 hvilke tilfeller det skal kreves undersokelser.
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https://www.vegvesen.no/fag/publikasjoner/handboker/vegnormalene/

1.4.4 Avfallshandtering

Areal til renovasjonslesninger skal loses pa egen tomt eller fellesarealer avsatt til formalet.

Areal avsatt til avfallshandtering bor legges i narheten av offentlig vei og vare lett tilgjengelig for
henting av avfall. Avfallshandtering bor ikke beslaglegge uteoppholdsareal eller infrastruktur. Der
uteoppholdsareal blir beslaglagt bor erstatningsareal vurderes. Losninger for avfallshandtering

skal avklares med Remidt.

1.5 Krav til videre reguleringsarbeid (§ 11-9 nr. 8)
1.5.1 FNs baerekraftsmal

FNs barekraftsmal skal legges til grunn for all planlegging i kommunen. Ved oppstart av
planarbeid og i planforslag skal det gjores rede for hvordan planen bidrar til miljemessig, sosial

og okonomisk barekraft, og hvilke av FNs berekraftsmal planen pavirker.

1.5.2 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-
analyse). ROS-analysen skal danne grunnlaget for reguleringsarbeidet. Der ROS-analysen viser at
sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er omrider innenfor planens avgrensning og/eller
influensomrade hvor tiltaket medferer redusert sikkerhet eller okt sarbarhet, skal planen
dokumentere avbotende tiltak som gir akseptabel sikkerhet. Hvis det ikke kan dokumenteres

akseptabelt sikkerhetsniva skal planen avvises.

I omrider avsatt med hensynssone/fare skal faren rede gjores for i trid med NVEs veiledere og

Byggteknisk forskrift (TEK17) eller senere forskrifter og veiledere. Utredningen skal avklare

fareniva og eventuelle forbyggende tiltak.

I omrider med kjente kvikkleireforekomster, eller 1 omrader der det kan forventes 4 vare

kvikkleite (marine leirmasser), skal NVEs veileder nr. 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred

(eventuelt nyere veiledere) legges til grunn for vurdering av tiltak.

I omrader med kjente kvikkleireforekomster skal tilhorende undersokelser og rapporter innga 1

ROS-analysen.

I'TEK17 er det gitt en beskrivelse av hvordan en skal forholde seg til utbygging i omrader under

marin grense.
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https://www.nve.no/arealplanlegging/
https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17
chrome-extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf

Alle grunnundersokelser skal vedlegges soknad eller plansak og vil bli registrert i Nasjonal

database for grunnundersokelser NADAG).

1.5.3 Klima og klimagassutslipp

I alle reguleringsplaner skal planbeskrivelsen inneholde en vurdering av planforslagets pavirkning
pa klimagassutslippene. Planforslaget skal ogsd inneholde en vurdering av hvordan forventede
klimaendringer pa lang sikt vil pavirke planomradet og hvordan lgsningene som planen legger

opp til er tilpasset denne utviklingen.

1.5.4 Energiforsyning
Reguleringsplaner skal redegjore for energitekniske losninger for planomradet, inkludert losninger
for fossilfri og utslippsfri teknologi 1 anleggsfasen. Fleksible miljo- og klimavennlige

energilosninger skal sikres i reguleringsplanforslaget.

1.5.5 Kulturminner og kulturmilje — krav til bevaring (§ 11-9 nr. 7)

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i forbindelse
med plan- og byggesaker i samsvar med kulturminneloven. Ved byggesoknader og
planbehandling skal eksisterende og planlagte forhold dokumenteres. For reguleringsplan kan
godkjennes skal forholdet til kulturminner pa land og i sjo vaere avklart med
kulturminnemyndigheten. Saker av prinsipiell karakter som angar kulturminner eller kulturmiljo,
skal sendes kulturminnemyndigheten for avklaring. Oppforing av nye bygninger og anlegg
innenfor verneverdige kulturmiljoer skal tilpasses de bygde og naturgitte omgivelser og strukturer.

Kulturminnemyndigheten skal uttale seg om alle tiltak innenfor verneverdige kulturmiljoer.

Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden, Regional plan for kulturmiljo i
Trendelag 2022-2030 og SEFRAK-registeret, samt Skaun kommunes Kulturmiljoplan for 2022-

2032 er viktige kilder til informasjon. Alle tiltak 1 sjo, bade i planer og enkeltsoknader om tiltak,

skal sendes NTNU Vitenskapsmuseet for uttalelse, jfr. kulturminneloven § 14.
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https://www.riksantikvaren.no/veiledere/askeladden/
http://chrome-extension/efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.trondelagfylke.no/globalassets/dokumenter/kulturminner/regional-plan-for-kulturmiljo---hoveddokument-vedtatt-15.12.21.pdf
http://chrome-extension/efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.trondelagfylke.no/globalassets/dokumenter/kulturminner/regional-plan-for-kulturmiljo---hoveddokument-vedtatt-15.12.21.pdf
https://www.riksantikvaren.no/les-om/sefrak/
https://www.skaun.kommune.no/kulturmiljoeplan.583883.no.html
https://www.skaun.kommune.no/kulturmiljoeplan.583883.no.html

1.5.6 Vann og vassdrag (§ 11-9 nr. 6)

For alle byggeomrader hvor vann og vassdrag blir berort skal tiltakets effekt pa vassdragets
okologiske tilstand undersokes og legges til grunn for tiltaket. Ett ar etter at tiltaket er ferdigstilt
skal tiltakets effekt pa vassdragets okologiske tilstand vurderes. Har tiltaket hatt negativ effekt

skal avbotende tiltak vurderes og gjennomfores.

Om okologisk tilstand, se Vann-Nett og Vannportalen.

1.5.7 Barn og unges interesser

Planprosesser knyttet til boligformal, offentlige formal eller tettstedsbebyggelse skal organiseres
slik at synspunkter som gjelder barn som berort part kommer fram. Kommunestyret skal
oppnevne en representant som skal vare barn og unges representant i plansaker, jfr. pbl § 5-1.
Barn- og unges representant og Ungdomsradet skal vere horingspart i alle plansaker som kan

pavirke barn- og unges interesser.

1.5.8 Effektiv arealbruk
I alle nye utbyggingsomrader skal det legges opp til en effektiv arealbruk. I forbindelse med

utarbeiding av planer for Borsa og Buvika skal det innarbeides bestemmelser som sikrer
minimum antall boliger per dekar, minimumskrav til utnytting og maksimumskrav til parkering. I

sentrum av tettstedene skal det settes av areal til sykkelparkering. Kommunens til enhver tid

gjeldende parkeringsvedtekt skal legges til grunn.

Det skal minimum vzre en tetthet pa seks boenheter per dekar i Borsa og Buvika sentrum. I
sentrumsnare omrader skal minimum tetthet vaere pa fire boenheter per dekar. Minimum tetthet 1
sentrum av Viggja og Venn skal vare pa minimum tre boenheter per dekar. For kombinert
formal (bolig/kontor/forretning) i sentrum av Borsa og Buvika, skal boenheter inng4 i

bebyggelsen ved regulering.
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https://vann-nett.no/portal/
https://www.vannportalen.no/
https://www.skaun.kommune.no/veg.164071.no.html
https://www.skaun.kommune.no/veg.164071.no.html

Figur 2 Buvika sentrum er markert i rodt, sentrumsnert er markert i lilla.

Omradene er definert 1 gjeldende omradeplaner for Borsa og Buvika.
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1.5.9 Krav til matjordplan
Reguleringsplaner som omfatter dyrkbar eller dyrka jord skal inneholde matjordplan som del av
planforslaget. For omrader med matjord skal det utarbeides en matjordplan som dekker

jordflytting av bade A- og B-sjikt til udyrkbart areal.

Nir omregulert matjord blir berort av utbygging, skal matjordlaget tas av bade A- og B-sjikt,
sikres og nyttes til jordbruksformal 1 neeromradet. Matjorda skal ikke flyttes til omrader som
allerede er dyrket. Det skal utarbeides plan for jordflytting, transport, deponering og planering.
For igangsettelse gis skal matjordplanen vare godkjent av kommunen. Matjordplanen skal

omfatte vurdering av smittefare og svartlistearter.

1.5.10 Krav til overordnet vann-, avlgps- og overvannsplan (VAO-plan)
Alle reguleringsplaner skal inneholde overordnet VAO-plan som del av planforslaget. Det skal

framga hvordan krav til brannvannskapasitet skal loses.

1.6 Rekkefalgekrav (§ 11-9 nr. 4)

1.6.1 Teknisk infrastruktur og grennstruktur

Ved regulering av omrader satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten 1 offentlig

infrastruktur vurderes for reguleringsplanen kan tas opp til behandling.

Vurderingene skal inngd 1 planbeskrivelsen til reguleringsplanen. Planbeskrivelsen skal inneholde

forslag til losninger for teknisk infrastruktur.

Omrider avsatt til utbyggingsformal kan ikke bygges ut for tekniske anlegg er ferdig opparbeidet.
Veganlegg skal omfatte gang- og sykkelveg.

Omrader for lek og opphold skal opparbeides i trad med uteomrideplan og samtidig med

utbyggingen av omridene.

Ved behandling av reguleringsplaner kan kommunen bestemme at omradet ikke kan bygges ut

tor nodvendig kapasitet 1 sosial infrastruktur er sikret.

Med infrastruktur menes barnehager, skole, helse- og sosialtjenester, grontomrader og
idrettsanlegg, veger og gang- sykkelveger, vannforsyning, avlep, overvann og

elektrisitetsforsyning. Med sosial infrastruktur menes barnehage, skole, sykehjem eller tilsvarende
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tjenester som det offentlige (i medhold av lov) er forpliktet til 4 skaffe til veie og som ikke kan

innga i utbyggingsavtale eller vilkar for byggesak.

1.6.2 Rekkefolgekrav for enkeltomrader

Hogsetisen neringsomride

For det iverksettes byggetiltak skal det utarbeides en reguleringsplan for omradet markert med K.

Tillatelse til utbygging av Hogset omradet forutsetter utbygging av vegtrasé som vist i

arealplanen. Planarbeid for Hogsetdsen inkluderer utredning av nytt planfritt kryss pa E39 i
Viggja.
Innenfor omrade markert med K og merket med hensynssone naturmiljo, skal det utarbeides

reguleringsplan for det kan iverksettes tiltak. Reguleringsplanen skal vise hvor og hvordan

hensynet til biologisk mangfold er ivaretatt.

I og inntil omradene hensynssone naturmiljo skal hensynet til biologisk mangfold tillegges stor
vekt 1 forvaltning og planlegging. Det er avsatt en buffersone pa 30 meter rundt hensynssone
naturmiljo som dekker naturtyperegistreringer pa Stykkjeskammen, Stormyra sorest og

Granasmyra vest.

Nzringsomride Thamshavn

Plankrav
Det skal utarbeides reguleringsplan for omrade merket I, for gjennomfering av nye tiltak i planen.

Planen skal vurdere aktuelle tema som:

e Reguleringsformal, tetthet og byggehoyder.
e Planlagt bebyggelse, interne veger, renovasjonslosninger/avfallshindtering,
parkeringslosninger, friomrader, terrengbearbeiding, grontsoner med mer, gjennom

prinsipiell illustrasjonsplan som skal synliggjore nevnte tema.
e Adkomstforhold/logistikk. Trafikkvurdering vedlegges planen.
e Prinsipielle losninger for infrastruktur for vann og avlep.
e [Kapasitetsbehov for stremforsyning, samt hensynta hogspentlinjer.
e FDksisterende og nye stoysituasjoner. Stoyvarselkart for vegstoy fra E39 legges til grunn.

e Vurdering av grunnforhold, serlig ved tiltak i sjo og strandsonen, med tanke pa stabilitet.
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Bebyggelse og anlegg
e Maksimum grad av utnytting er 80 prosent av bebygd areal (BYA).

e Bebyggelsens maksimalt tillatte gesimshoyde er 22 meter.

Buvikasen, Snefugl
Det skal utarbeides omradeplan for Buvikasen, Snefugl, omrade merket H pé plankartet, for

tillatelse til tiltak gis. Plassering av planens gronnstrukturer i ubebygde omrader er veiledende.

Omradene Buvikasen (B58, B59 og B60) kan ikke apnes for utbygging for 70 prosent av

boligpotensialet i vedtatte og eksisterende boligomrader i Buvika sentrum er fradelt og utbygd.

1.7 Krav til bygninger og uterom (§ 11-9 nr. 5)
1.7.1 Byggegrenser

Byggegtrense mot vei

Tiltak skal plasseres minst 15 meter fra senterlinje pa kommunal veg og gang- og sykkelveg, med
mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Det kan tillates oppfert skur til busstopp og
soppelkasser, uavhengig av arealformal i plan, innenfor byggegrense mot kommunal veg og gang-

og sykkelveg.

Langs fylkesveg eller europaveg er byggegrensen satt av henholdsvis Trondelag fylkeskommune
og Statens vegvesen. Ved tiltak innenfor byggegrense langs fylkesveg eller europaveg ma de

respektive myndigheter godkjenne tiltaket.

Byggegrense mot kommunal veg er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser eller
frittligeende bygning pa bebygd eiendom som ikke skal brukes til bolig, og som verken har et
samlet bruksareal (BRA) eller BYA pa over 50 m?. Tiltak ma ikke sperre for nodvendig
frisiktsone for veg eller komme i konflikt med nedvendig drift og vedlikehold av vegen. Dette

forutsetter at bygget plasseres med folgende avstand fra regulert vegkant eller gjerdelinje:

e For plassering parallelt med vegen: minst 1,5 meter

e For plassering vinkelrett/vertikalt pa veg: minst 5 meter
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Byggegrense mot jordbruksareal
Tiltak skal plasseres minst 30 meter fra jordbruksareal. Tiltak kan plasseres narmere

jordbruksareal 1 omrader med eksisterende tettbebyggelse.

Byggegrense mot vann-, avlep- og fjernvarmeledninger og stremforende kabler
Tiltak skal plasseres minst fire meter fra vann-, avlep- og fjernvarmeledninger. Trasé for

hogspent jordkabel/luftlinje skal vises som hensynssone med byggegrense i reguleringsplan.

Byggegrense fra stromforende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i samsvar med Forskrift om

elektriske forsyningsanlegg. Det skal ikke veare lekeareal innenfor denne byggegrensen.

Byggegrense langs sjo

Tiltak pa fastlandsomrader skal plasseres utenfor byggegrense mot sjo (100-metersbeltet).

Innenfor denne byggegrensen skal det tas sxrlig hensyn til natur- og kulturmiljo, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Andre tiltak enn de som er beskrevet i avsnittet «Unntak
fra byggegrensem er ikke tillatt innenfor byggegrensen. I ovrige deler av kommunen gjelder det

generelle forbudet 1 pbl § 1-8. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense er vist 1 gjeldende
reguleringsplan.

Byggegrense langs vassdrag
Tiltak skal plasseres minst 50 meter fra vann og vassdrag. Tiltak og rundballer skal plasseres

utenfor hensynssoner for vassdrag.

Opparbeidede lagerplasser for rundballer, utenfor flomfare og uten risiko for avrenning, kan etter

soknad godkjennes nermere vassdrag enn 50 meter.

Unntak fra byggegrenser
Der tiltaket ikke medforer negative konsekvenser for allmenne interesser, kultur- eller

naturverdier tillates folgende innenfor byggegrenser langs sjo og vassdrag:

e Ikke soknadspliktig fasadeendring, vedlikehold eller reparasjon av eksisterende, godkjente

bygninger, konstruksjoner og anlegg der dette ikke endrer bygningens karakter eller BYA.

e Rivning av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.
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e Offentlige tiltak og midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg som fremmer
friluftsliv og kulturell aktivitet.

e Anlegg og innretninger for adkomst, bruk og drift av offentlige friluftsomrader.

e Tiltak som fremmer friluftsliv og allmenhetens tilgang til strandsonen.

e Nodvendige tiltak for landbruket (krav til landbruksfaglig behovsvurdering).

e Fradeling ved innlesning av bebygd festetomt.

e Gjenoppbygging av tidligere godkjent naust etter skade som folge av akutte hendelser

eller rivning.

I byggeforbudssoner tillates etablering av mindre vann- og avlepsanlegg under folgende

forutsetninger:

e FBtableringen medforer ikke negative konsekvenser for planformalet.

e Etableringen pavirker ikke hensikten med byggeforbudssonen.

e Anlegget ligger i hovedsak under bakken.

e Anleggsdeler som er synlige skjules pa en naturlig mate.

e Byggeprosessen pavirker ikke et storre omrade enn det som er strengt nodvendig.
e Anlegget plassetes slik at det minimerer behovet for terrenginngrep/sprengning.

e Anlegget, herunder tilhorende overflateplanering og vegetasjonsetablering, pavirker ikke

allmennhetens interesser pa en negativ mate.
e Naturlig vegetasjon skal reetableres rundt anlegget.

e Viktig landskap, biologisk mangfold og kulturminner blir ikke berort.

1.7.2 Funksjonskrav

Uteoppholdsareal

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og felles uteoppholdsplasser som
gir gode og varierte aktivitetsmuligheter for alle, hele dret. Det skal pases at snarveger, trakk og
adgang til turstier ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes en fullgod erstatning. I
byggeomrader med boligformal skal det pa hver tomt settes av minimum 50m? uteoppholdsareal

per boenhet.

Ikke overbygd del av terrasse og takterrasse kan regnes som uteoppholdsareal. Bebygd areal,

trafikk- og parkeringsareal, fareomride, stoyomrade (lydniva over 55 dB(A)), areal brattere enn
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1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke vaere med i beregning av uteoppholdsareal. Kravet
til uteoppholdsareal kan fravikes i omrader avsatt til sentrumsbebyggelse hvis tilfredsstillende

anlegg ligger 1 nzerheten.

Universell utforming (§ 11-9 nr. 5)
Ved utarbeidelse av alle reguleringsplaner skal det gjores rede for universell utforming. For
bebyggelse skal det utarbeides bestemmelser som ivaretar universell utforming, ogsa for

utearealet.

Byggeomrader med tilhorende uteareal skal planlegges utformet med god adkomst til alle
bygninger, med veger og gangveger som gir god framkommelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne. Offentlige byge og anlegg skal planlegges med god tilgjengelighet og brukbarhet

for personer med nedsatt funksjonsevne.

Minst 50 prosent av nye boenheter bor ha alle hovedfunksjoner 1 forste etasje. Boenheter i hoyere

etasjer kan ogsa anses som universelt utformet hvis de har heis.

TEK17 og Veileder i universell utforming skal legges til grunn. Se Miljoverndepartementets T-
1468 B/E Universell utforming.

Retningslinge

Virkemidler for a fremme folkebelsen er for eksempel universell utforming, god handtering av miljofaktorer som
stoy, Iuftkvalitet og solforhold; vektlegging av andre helsefremmende faktorer som tilgang til grontarealer;
tilrettelegging for fysisk aktivitet; kriminalitets- og nlykkesforebygging tiltak for a utjevne sosiale helseforskjeller
som ensombet, ved tilrettelegging av gode felles mote- og oppholdsplasser (aldersvennlig bonriljo).

Lekeplasser

I alle byggeomrider med boligformal skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som
viser hvordan omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger
sammen med tilsvarende omrader utenfor planomradet. Lekeplassene skal ha en hensiktsmessig
form, terrengforhold og kapasitet samt vare skjermet mot biltrafikk, stoy, forurensning,
fremherskende vindretninger og annen helsefare. Lekeplassene skal ferdigstilles for brukstillatelse
for forste boenhet gis. Ved planlegging av boligfelt skal det settes av minimum 250 m” til

lekeplass. For hver boenhet skal det legges til 50 m? til lekeplass og/eller andre friomrider.
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Kravet til lekeplasser kan fravikes i omrader avsatt til sentrumsbebyggelse hvis tilfredsstillende

anlegg lig

o ligger i naerheten. Lekeplassene bor plasseres sentralt 1 planomridet og ha tilnermet lik

)
avstand fra alle boenheter. De bor differensieres og utformes med hensyn til barnas alder:

e Lekeplasser ved inngang/oppgang for barn 2-6 4r, minst 5 m” per boenhet
e Nezrlekeplasser for barn 5-13 4r, minst 10 m® per boenhet

e Strokslekeplasser for barn og ungdom 10 4r og eldre, minst 10 m® per boenhet

Parkering

Parkering skal loses pa egen tomt eller fellesarealer avsatt til formalet. Utenders fellesanlegg for
bilparkering skal ha grentarealer og beplantning. Ved utenders biloppstillingsplasser skal det
avsettes tilstrekkelig areal til snorydding. Fellesparkeringsanlegg under tak skal ha innvendig fri
hoyde pa minst 2,5 meter. Hvis nedvendig kan deler av parkeringsanlegget ha fri hoyde 2,1
meter. For underjordiske parkeringsanlegg skal overste garasjedekke dimensjoneres for bilkjoring
med akseltrykk pa 10 tonn. Biloppstillingsplasser som ma opparbeides utomhus for a tilfredsstille

parkeringskravet regnes med i BYA med 18 m? per plass.

Parkeringsbehovet skal sikres 1 henhold til bestemmelsene nedenfor. Kravet til antall plasser

framgar av folgende matrise:

e P-omride 1 — Sentrum
e DP-omride 2 — Sentrumsnare omrader

e P-omride 3 — Andre omrider utenfor sentrumsomradet

P-omréade
Type bebyggelse ' i i
Borsa og Buvika [Sentrumsnaere omrader >1,5-3 |Andre
sentrum boliger per dekar omrader
Enebolig X 3 3
Rekke-/kjedehus 2 2 2,5
> 3 roms leilighet 1,75 2 2,25
< 2 roms leilighet 1,25 1,5 1,75
Kontor (per 100 m”* BRA) 2 2 X
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Butikk (per 100 m* BRA) [2,2 2 X

Industri/lager (per 100 m?
BRA)

0,5 0,5 X

For skoler, barnehage, institusjoner, forsamlingshus og lignende skal kravet til parkeringskapasitet

vurderes ved hvert enkelt tilfelle.

Frikjopsordning
Frikjop og parkeringsbidrag gjelder kun for P-omrade 1 i Borsa.

Ved utbygging pi tidligere ubebygd grunn skal utbygger/grunneier betale til kommunen et
trikjopsbelop per manglende biloppstillingsplass. Etablerte virksomheter ma ved nybygg eller
utvidelse av eksisterende bygg betale til kommunen et frikjopsbelop per manglende

biloppstillingsplass.

Innbetalt belop til kommunen for frikjop av parkeringsplasser skal benyttes til bygging. Disse

bestemmelsene gjelder ogsa for kommunal utbygging pa egen tomtegrunn.

Skaun kommunestyre vedtar de til enhver tid gjeldende satsene for frikjop av parkeringsplasser.
Statens vegvesen forutsetter at parkering loses innenfor byggegrensen pa egen tomt. I henhold til
veglovens § 30 tillates ikke fast opplag (herunder parkering) innenfor byggegrensen mot offentlig

veg.

1.8 Natur, milje og klima (§ 11-9 nr. é)
1.8.1 Vann og vassdrag

For alle byggeomrader hvor sjo, vann og vassdrag blir berort skal tiltakets effekt pa vannets
okologiske tilstand vurderes og legges til grunn for seknaden. For byggeomrader ved sjo, vann og
vassdrag som ikke har god ekologisk tilstand, skal det vurderes miljoforbedrende tiltak med sikte

pa 4 na god okologisk tilstand.

Alle saker som kan gi virkninger for overflatevann eller grunnvann skal vurderes etter fastsatte
miljemal 1 regional plan for vannforvaltning. Der lukkede vassdrag berores skal gjendpning av

vassdraget vurderes.
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Langs vassdrag skal det opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte for 4 ivareta leveomrader for
planter og dyr. Bredden pa vegetasjonsbeltet skal vare minimum 6 meter. Innenfor
vegetasjonsbeltet er det ikke tillatt med nydyrking, snauhogst eller bebyggelse. Begrenset rydding

av stier, fiskeplasser samt uttynnings-/plukkhogst er tillatt.

Habitatforbedrende tiltak for a forbedre og gjenopprette tilstanden i vannforekomster med sikte
pa a na miljomalene i Regional plan for vannforvaltning for Trendelag vannregion 2022-2027, er
tillatt. Tiltakene skal vare avklart med kommunen og berorte sektormyndigheter for oppstart.

Tiltakshaver kan bli palagt kostnadene for miljoforbedrende tiltak.

Som vassdrag regnes alt stillestaiende eller rennende overflatevann med arssikker vannforing, med
tilhorende bunn og bredder inntil hoyeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa enkelte
strekninger renner under jorden regnes det i sin helhet som vassdrag. Som vassdrag regnes ogsa

vannlep uten drssikker vannforing dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene.

1.8.2 Byggehoyde langs sjo
Planlegging og utbygging skal skje slik at bygg og anlegg ikke kan ta skade av hoy vannstand,
stormflo eller flom. Bebyggelse skal ikke ha lavere gulvheyde enn kote 3,0 (NN2000). Naust,

lagerbygninger og lignende, der konsekvensen er liten, kan ha lavere gulvhoyde.

I alle flomutsatte omrader skal gulvhoyden ligge minst 0,5 meter over minimumskravet for den

aktuelle sikkerhetsklassen, satt av NVE.

Med kote menes det meter over havet.

1.8.3 Naturmangfoldet

Ved all planlegging er det et overordnet mal 4 bevare og styrke verdier knyttet til naturmangfold.
Planlegging og utbygging skal forega slik at det i minst mulig grad er til skade for
naturmangfoldet. Ny kunnskap om naturmangfold skal innhentes der det er grunn til 4 anta at
kunnskapsgrunnlaget er mangelfullt. Der tungtveiende samfunnsinteresser gjor det nedvendig a
gjennomfore tiltak som kan medfore negative virkninger pa naturmangfoldet skal avbotende
tiltak som begrenser konsekvensen gjennomferes. Der skade er uunngaelig skal kompenserende

tiltak gjennomfores.

Vurderinger skal innga i planbeskrivelsen, og vise hvordan hensynet til biologisk mangfold er

ivaretatt i samsvar med naturmangfoldsloven. Det skal beskrives hvilke naturverdier som
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forringes, odelegges, hvilke avbotende og/eller kompenserende tiltak som skal gjennomfores.
Ved vurdering av naturmangfoldlovens § 8 skal kommunens dekningskart for naturtyper innga. I

tillegg til lokalkunnskap, er Miljodirektoratets Naturbase kart og Artsdatabanken viktige kilder til

kunnskap.

1.8.4 Myr og matjord
Myr er viktig overvannshandtering og lagring av klimagasser. Tiltak som medforer negative

virkninger pa myromrader, skal unngis.

Nye omrader med dyrka eller dyrkbar jord tillates ikke omdisponert med mindre omradet inngar i
en reguleringsplan. For reguleringsplaner der dyrka eller dyrkbar jord berores skal det utarbeides

en matjordplan som ivaretar landbruksressursene pa best mulig mate, jfr. kapittel 1.5.9.

Der tungtveiende samfunnsinteresser gjor det nedvendig 4 gjennomfore tiltak som kan medfore
negative virkninger pa myr, skogbruk eller matjord skal avbotende tiltak som begrenser

konsekvensen gjennomfores. Der skade er uunngielig skal kompenserende tiltak gjennomferes.

1.8.5 Forholdet til jordloven

Bestemmelsene i jordlovens §§ 9 og 12 gjelder inntil reguleringsplan er vedtatt, jfr. jordlovens § 2.
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2 Bebyggelse og anlegg (§ 11-7 nr. 1 og § 11-10)

2.1 Boligbebyggelse

Névarende boligbebyggelse Framtidig boligbebyggelse

I alle bebygde omrader kan fortetting i form av utvidelse og byggearbeid pa bestiende bygninger
tillates. Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk.

Det kan kreves terrengprofil, soldiagram eller fotomontasje 1 byggesaken.

e Utnyttelsesgraden settes til maks 40 prosent BYA.

e Tomtestorrelser for eneboliger innenfor tettbygde omrader skal ikke overstige 1 dekar.

e Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hoyere monchoyde enn bolighuset.

e Ved soknad om oppfering av bolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres.

e Innfor eksisterende boligomrade som ikke har reguleringsplan kan det oppfores inntil 3
boenheter i planperioden for reguleringsplan kreves

e Parkeringsnorm gitt i bestemmelsene legges til grunn, se kapittel 1.7.2.
I forbindelse med bebyggelsens tilpasning til terrenget kan kjeller/sokkel vurderes.

I henhold til veglovens § 40 ma det sokes om utvidet bruk av eksisterende avkjorsel til europa-,

riks- eller fylkesveg ved fortetting som medforer okt/endret trafikk i avkjorsel.

Framtidig boligbebyggelse framgar av plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i alle

omrader for framtidig bolighebyggelse — se generelle bestemmelser.

2.2 Fritidsbebyggelse

Navearende fritidsbebyggelse Framtidig fritidsbebyggelse

I alle bebygde omrider tillates fortetting i form av utvidelse og byggearbeid pa bestiende
bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende fritidsboliger uten reguleringsplan,

herunder ogsa fradeling til formalet. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende
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bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje 1

byggesaken. For nye fritidsboliger som ikke er dekket av reguleringsplan gjelder folgende:

e Utnyttelsesgraden settes til maks 35 prosent BYA for den enkelte tomt.
e Maks BRA for den enkelte tomt er 150 m®, inkludert anneks og garasje.
e Tomtestorrelser for fritidsboliger skal ikke overstige 1 dekar.

e Maksimal gesimshoyde skal ikke overstige 5 meter malt fra gjennomsnittlig planert

terreng,.
e Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hoyere monchoyde enn fritidsboligen.
e Ved soknad om oppfering av fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres.
e Bygninger skal legges natutrlig i terrenget, og farger og materialvalg skal underordnes
naturpreget.
e Inngjerding tillates mot beitedyr.

e LEksisterende fritidsbebyggelse som ligger 1 byggeforbudssone lang sjo og vassdrag tillates

gjenoppbygd og restaurert innenfor planens begrensninger.

e DPi enkeltstiende store tomter skal bygningsmasse plassetes innenfor samme tun/i

tilknytning til eksisterende bygninger.

e Ved soknad om oppfering av hytte ma rett til parkering dokumenteres.

Med bebygd areal menes alle bygninger, inkludert uthus, anneks, bod, utedo og sa videre.

Eventuell parkeringsplass kommer i tillegg, i samsvar med TEK17 § 5-7.

Med omfattende fortetting menes for eksempel okt BRA, okt antall fritidseiendommer, etablering

av veg og anneks.

Det stilles krav om detaljregulering i alle omrader for framtidig fritidsbebyggelse.

2.3 Sentrumsformal

Névarende sentrumsformal Framtidig sentrumsformél

Eksisterende og framtidige omrader hvor det tillates sentrumsbebyggelse. Innenfor disse

omradene tillates konsentrert bolighebyggelse, forretninger, bebyggelse for offentlig og privat

tjenesteyting, turistformal, konsentrert neringsbebyggelse og idrettsanlegg.
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Vesentlig arbeid eller tiltak som omfatter to frittliggende enheter eller flere, samt fradeling til slike

formal, er ikke tillatt uten at omradet inngar i reguleringsplan.

I sentrum av Borsa og Buvika, skal naring eller offentlig og privat tjenesteytelse innga som

bruksformal pa gateplan.

Sentrumsformal innbefatter forretninger, tjenesteyting og boligbebyggelse, herunder nedvendige
grontareal til bebyggelsen. I reguleringsplaner vil det i1 de fleste tilfeller veere mer hensiktsmessig a
benytte formalene boligbebyggelse, forretninger, tjenesteyting og gronnstruktur hver for seg, eller

1 kombinasjon, enn a benytte sentrumsformal, jfr. Miljoverndepartementets veileder

Reguleringsplan: Utarbeiding av reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven.

2.4 Rastoffutvinning

Naverende omrade for rastoffutvinning Framtidig omrade for rastoffutvinning

Innenfor formalet kan det ikke finne sted rastoffutvinning eller fradeling til slikt formal, for
omradet inngar i en reguleringsplan. Innenfor formalet kan det ikke finne sted utvidet bruk til
rastoffutvinning utover det som er gitt i eksisterende tillatelser eller fradeling til slik formal, for
omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal vise avgrensning av arealet for

masseuttak. Uttaksvolumet skal vises og angis ved kotehoyde.

I omrader som ligger til soner for kjente kvikkleireforekomst og for omrader som ligger innenfor

grunnvannsomrader, kan det stilles tilleggskrav om konsekvensvurdering som en del av

reguleringsarbeidet, jfr. § 4 1 Forskrift om konsekvensutredninger.

Det kreves utarbeidet ROS-analyse for omrader som tas opp til regulering, jfr. kapittel 1.5.2.

Det skal ikke tas ut grus i elvenare omrader langs Vigda, Mora, Borselva og Viggja.

Veiledende tekst:

e Hindtere og disponere gravemasser (Miljodirektoratet)

e Masser (Norsk Gjenvinning)
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2.5 Nceringsbebyggelse

Niavarende neringsbebyggelse framgir av plankartet. Ved omfattende fortetting, eller endret

bruk, kreves detaljregulering.

Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Omfattende fortetting
omfatter all byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som forer til at BY A oker

med mer enn 40 prosent.

Det kreves detaljregulering for omradene bygges ut. Andel BY A skal vare mellom 25-100

prosent.

2.6 Idrettsanlegg

Framtidig og navarende idrettsanlegg framgar av plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i

alle omrader for framtidig idrettsanlegg — se generelle bestemmelser.

I omréder for navarende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte tilknytning til

formailet.

Ved soknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor omrader kreves regulering ogsa

innenfor naverende omrader for formalet.

I eksisterende anlegg skyteaktivitet eller annen stoyintensiv aktivitet skal anleggseiere sende inn
stoykart til kommunen ved utvidelse av aktiviteten utover gjeldende tillatelser. Pa bakgrunn av

dette kan avbotende tiltak kreves.

Retningslinje for behandling av stov i arealplanlegging (T-1442/2021) gjelder, samt eventuelle

gitte konsesjoner.

Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formalet menes for eksempel ballbinge,

klubbhus, stoyskjerming, parkering og lignende. Med endring menes annen bruk enn pagaende
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aktiviteter ved arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes utvidet bruk, aktivitet og okt

bygningsmasse.

Stoysonekart som anleggseier leverer til kommunen, bor vise beregnet stoy ut fra dagens situasjon

og aktivitetsniva, og en prognosesituasjon.

For narmere informasjon, se Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-
1442/2021).

Parkering skal dekkes pd egen grunn eller pa annen tilfredsstillende mate.

2.7 Offentlig eller privat tjenesteyting

Ved omfattende fortetting, eller endret bruk kreves reguleringsplan. Omfattende fortetting er nar

BYA okes med mer enn 50 prosent.

I omréder satt av til navarende tjenesteyting med personopphold er det krav om
parkeringsplasser, jfr. kapittel 1.7.2. Parkeringsbehovet skal dekkes pa egen eiendom eller pa

annen tilfredsstillende mite.

Det stilles blant annet krav om detaljregulering i alle omrader satt av til dette formalet — se

generelle bestemmelser, kapittel 1.

Tjenesteyting kan vare kulturformidling, barnehager, undervisningsinstitusjoner, administrasjon

(f.eks. kommunehus), konsulentvirksomhet med mer.

Offentlig eller privat tjenesteyting inkluderer forretninger som driver med salg av tjenester som
hovedaktivitet, men som ogsa kan drive med salg av varer som biaktivitet. En frisorsalong er en
slik enhet: hovedaktiviteten er salg av en tjeneste, men de kan ogsa drive med salg av varer som

harprodukter og lignende.

Bevertning er et underformal bade under offentlig og privat tjenesteyting og naeringsbebyggelse.

Det ma ved valg av formal legges vekt pa hva som skal vare hovedfunksjonene ellers i omradet.
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2.8 Grav- og urnelund

Framtidig grav- og urnelund

Framtidig og naverende omrider for grav- og urnelund framgar av plankartet. Det stilles blant
annet krav om detaljregulering i alle framtidige omrader satt av til dette formalet — se generelle

bestemmelser, kapittel 1.

Ved etablering av nye gravsteder skal det legges til rette for minnelund og urnelund.

2.9 Uteoppholdsareal

Framtidig og navarende omrader for uteoppholdsareal framgar av plankartet. Det stilles blant

annet krav om detaljregulering i alle framtidige omrader satt av til dette formalet — se generelle

bestemmelser, kapittel 1.
Bestemmelser om lekeplasser skal legges til grunn, jfr. kapittel 1.7.2.

Uteoppholdsarealer er de deler av tomten som er egnet til formalet og som ikke er bebygd eller

avsatt til kjoring og parkering.

Det innbefatter ikke restarealer som ikke egner seg til lek eller opphold. Planbeskrivelsen bor vise

hvilke kvaliteter uteoppholdsarealene har (for eksempel sol- og skyggeforhold, helning og

tilgjengelighet), jfr. Reguleringsplan: Utarbeiding av reguleringsplaner etter plan- og
bygningsloven.
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2.10 Andre typer ncermere angitt bebyggelse og anlegg

Framtidig og navaerende omrader for andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg framgar av

plankartet. Det stilles bl.a. krav om detaljregulering i alle framtidige omrader satt av til dette

formalet for tiltak etter pbl §1-6 kan tillates — se generelle bestemmelser, kapittel 1.

Omrade, markert med A pa kartet, skal brukes til naeringsvirksomhet, det vil si kontor,

smaindustri, smabathavn, smabatverksted og mindre lagervirksomhet.

Deler av omradet er tatt i bruk til boligformal. Boligandelen kan vzare inntil 30 prosent av samlet

BRA.

Omridet KBA ved Sagberget er satt av til kombinert bebyggelse og anlegg, med hensikt 4 ivareta

bolig-, nering(sagbruk)- og energianlegg.

Omréidet merket O (del av gnr/bnr 5/2 og 7/1) er satt av til midlertidig mottak av masser.
Omradet skal kun ta imot rene masser, jfr. Forskrift om begrensning av forurensning
(forurensingsforskriften). Det er ikke tillatt 2 deponere masser som ikke tilfredsstiller

tilstandsklasse 1, jfr. Tilstandsklasser for forurenset grunn (T'A-2553/2009). Utferende selskap

skal gjore mottakskontroll. Massenes mengde, opprinnelsessted og tilstandsklasse, angitt i T'A-

2553/2009, skal dokumenteres. Skraning med kantvegetasjon mot Vigda skal bevares.

Ved soknad om tillatelse skal det foreligge geoteknisk vurdering, gjennomfoeringsplan og
avslutningsplan. For masselagringen avsluttes skal omradet opparbeides med jordlag egnet for

nydyrking.

Masser fra byggeomrader er neringsavfall, og mottak av nzringsavfall krever godkjenning av

Statsforvalteren etter forurensingsforskriften.
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3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 11-7 nr. 2 og §
11-10)

Framtidig og navarende omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur framgar av
plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i alle framtidige omrader satt av til dette formalet —
se generelle bestemmelser, kapittel 1. Det kan stilles krav om avbetende tiltak av

landskapsmessige hensyn.
Ved soknad ved utvidet bruk, eller etablering av nye avkjorsler, gjelder vegloven.

Pa boligeiendommer med parkering i fellesanlegg og med videre adkomst via gang- og sykkelveg

skal det ikke etableres parkering eller garasje pa egen tomt.

e ( 11.4.4 Havne- og farvannsloven; Tiltak i sjo faller inn under havne- og farvannslovens

bestemmelser og skal godkjennes av havnemyndighet.

Med formalet menes omrader for ledningstraseer, pumpestasjoner og andre kommunaltekniske
anlegg og installasjoner. Veg, bane, hovednett for sykkel, kollektivknutepunkt og

parkeringsplasser inngar ogsa.
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4 Gronnstruktur (§ 11-7 nr. 3 0og § 11-10)

4.1 Grgnnsiruktur

I omrader vist som gronnstruktur, herunder naturomrade, friomrade, turdrag og gronnstruktur,

kan det ikke oppfores bygg/anlegg eller gjores terrenginngrep som reduserer omridets

gronnstrukturverdi, eller ssmmenhengen mellom slike omrader.

Omradene skal ha et gront preg. Trar og annen vegetasjon som etter kommunens skjonn er
viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare pd. Skjotsel og pleie av gronnstruktur

er tillatt.

Det kan tillates enkel tilrettelegging som for eksempel opparbeiding av turstier, utplassering av
benker og lignende. Tekniske inngrep som vanskeliggjor en tilbakeforing til landbruksformal er

ikke tillatt.

Nytt friluftsomrade:

e Gronlandsskjeret

4.1.1 Friomrader som viser statlig sikra friluftsomrader

Omrader som forvaltes i trad med Direktoratet for naturforvaltnings Handbok 30-2011:

Forvaltning av statlig sikrede friluftslivsomrider. Dette omfatter:

e Olsholmskjeret friluftsomrade
e Gronneset friluftsomrade

e Saltnesstranda friluftsomride

For forskrifter om vern, se Lovdata.
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5 Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 11-7 nr. 509 11-11)

5.1 LNF-a

LNF-a-omrader

Omrader hvor kun bebyggelse tilknyttet stedbunden nzring og enkel tilrettelegging for friluftsliv

er tillatt.

Ny bebyggelse i tilknytning til stedbunden naring skal tillates med mindre det vil medfore

vesentlig konflikt med andre tungtveiende samfunnsinteresser.
Ved utbygging skal det foreligge en vurdering av hvordan de ulike sektorlover blir berort.

Skaun kommune er opptatt av a ta vare pa det landskapspreget som eksisterende gardsbebyggelse
gir, og at ogsa driftsbygninger som ikke lenger kan nyttes til opprinnelig formal skal kunne tas 1
bruk pa rasjonell mate til andre formal. Det skal kun vare hensynet til 2 unnga urimelige ulemper
for landbruksinteressene og omgivelsene som setter begrensninger for slik endret bruk.
Kommunen skal tilstrebe en vid forstielse av bestemmelsene, slik at en best mulig utnyttelse av

gardsbruk oppnas.

Begtrepet «stedbunden naringy er knyttet til bygninger og/eller anlegg som det av hensyn til
driften av primarnaringen er nodvendig 4 plassere pa stedet. For at stedbunden nearing skal vare
aktuelt, ma det vare tale om en reell og inntektsgivende neringsvirksomhet av noe omfang.
Ovrige aktiviteter som for eksempel jakt, fiske, barplukking og lignende som har preg av frilufts-
eller fritidsaktiviteter, eller som utgjor et naturaltilskudd til egen husholdning, vil falle utenfor

begrepet stedbunden naring.

Stedbunden naring er nermere omtalt i H-2401 Garden som ressurs.

Seter- og driftsveger 1 landbruket kan oppgraderes til dagens behov for transport i

neringseyemed.

Private vindturbiner og smakraftverk kan etableres dersom forholdene legger til rette for det og

etter soknad pbl.

Mindre tekniske installasjoner 1 tilknytning til vann- og avlepsnettet kan tillates dersom tiltaket

ikke er 1 konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-, eller kulturlandskapsinteresser.
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Ved plassering av bebyggelse i tilknytning til eksisterende tun skal estetiske retningslinjer legges til

grunn.

Vurderinger knyttet til temaene landbruk, natur, biologisk mangfold, friluftsliv, kulturlandskap,
drikkevann, flom og lignende er naermere beskrevet i temakart. Veiledende storrelse pa

skogsbuer/hvilebuer er 15 m2.

Veilederen H-2401 Garden som ressurs skal legges til grunn for vurdering av hva som horer inn

under landbruksbegrepet.

5.2 LNF-b med spredt boligbebyggelse

LNF-b med spredt boligbebyggelse

Spredt boligbygging kan tillates etter byggesoknad hvis tiltaket ikke kommer 1 konflikt med
lokaliseringskriteriene under. Antall nye boliger som kan bygges innenfor hvert omrade er 1

planperioden (2023-2035):

SU1 Jaren 7 boenheter
SU2 Jystad/Otterstad 2 boenheter
SU3 Melbygjerdet 3 boenheter
SU4 Aunet/Mebylykkja 5 boenheter
SU5 Aunan 2 boenheter
SUG6 Kuvis/Skjellan 7 boenheter

Krav til reguleringsplan for tre eller flere boenheter pa samme eiendom.

I folgende situasjoner bor kommunen vare varsom med 4 planlegge for spredt bebyggelse, men

heller sette av arealer til formal bebyggelse og anlegg etter § 11-7 nr. 1:

e Omrider hvor det er aktuelt med et storre antall enhetet, eller det er stort

utbyggingspress.
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e Enhetene ligger sa tett eller er sa mange at det ikke er praktisk mulig 4 beholde arealene

mellom dem som landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsomrader.
e Det kan vare upraktisk eller konfliktskapende at jordlova fortsatt skal gjelde.
e  Omrader som begynner a fa karakter av sammenhengende bebyggelse.

e Utbyggingen av flere enheter skal skje samtidig eller over kort tid.

Folgende vilkar ma oppfylles ved soknad om tiltak for 4 bygge bolig i LNF-omrader der spredt
boligbygging er tillatt:

e Ny bolig skal ikke lokaliseres i/pa dyrkamark eller i konflikt med viktige landbruks-,

natur- eller friluftsinteresser. 6 meter inntil dyrka mark

e Ny bolig skal ikke lokaliseres i/pa omrader viktig for biologisk mangfold, vilt og

naturmangfold, og redegjores ved soknad.

e Ny bebyggelse skal lokaliseres minst 50 meter fra narmeste girdstun/driftsbygning, med

mindre det er annen bebyggelse som er oppfort narmere (ikke tilknyttet landbruket).

e Bebyggelse skal vare tilpasset eksisterende bebyggelse (med hensyn til form og farge) og
landskapet.

e Pilagt gjerdeplikt og vedlikehold for beitedyr opprettholdes.

e Ved plassering av bygninger, og adkomst til disse, skal det tas hensyn til terrenget slik at
en unngar skjemmende skjeringer eller fyllinger.

e Bebyggelsen ma ikke avskjare eksisterende sti- eller loypenett.

e Bebyggelsen ma ha tilfredsstillende veg-, vann- og avlepslesning, godkjent av Skaun

kommune.
e Tomtestorrelsen skal ikke overstige 2 dekar.

e Maks BYA skal vare 35 prosent.
For tiltak i tilknytning til stedbunden naring gjelder kapittel 5.1.

Ny avkjoring fra fylkesveg eller tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjorsel ma gis av

vegmyndighetene.

Mindre tekniske installasjoner 1 tilknytning til vann- og avlepsnettet kan tillates dersom tiltaket

ikke er 1 konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-, eller kulturlandskapsinteresser.

Eventuell brennboring innrapporteres til Nasjonal grunnvannsdatabase (GRANADA).
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6 Bruk og vern av sjog og vassdrag med tilhgrende strandsone
(§11-7nr. 6 0g §11-11)

6.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Sjeomrader

Alle tiltak i sjo krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven, og eventuelt
forurensningsloven. Ved tiltak i sjo skal kulturminnemyndigheten uttale seg om eventuelle
undersjoiske kulturminner, med mindre forholdet til kulturminner er avklart gjennom

reguleringsplan.

Tiltak og inngrep kan ikke vare i konflikt med fiskeriinteresser eller forringe omradets kvaliteter

som fiske-, gyte- og oppvekstomrade.

Farled

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for storre fartoy som ferdes pa sjoen er ikke tillatt,

uavhengig av arealformal i plan.

Ferdsel

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for fritidsbater som ferdes pa sjoen er ikke tillatt.

Smabathavn

Marina og belgedempende tiltak kan tillates. Hvis tiltak i sjo bare innebzrer reversible tiltak, som
for eksempel flytende bolgedemper eller mudring for vedlikehold, er dette tillatt uten at omradet
inngar i reguleringsplan. Dette forutsetter at forholdet til annet lovverk er ivaretatt. Det skal
utarbeides reguleringsplan hvis tiltak i sjo innebarer ikke-reversible tiltak som for eksempel molo

med steinmasser eller ny mudring i sjo.

For nye smébathavner, og vesentlig utvidelse av eksisterende smabathavner, skal det utarbeides
reguleringsplan. I alle smabathavner skal det vaere minst 2 gjesteplasser for allmenn benyttelse.
Disse plassene skal vere av god storrelse, merkes godt og vare lett tilgjengelige. Det er anledning
til a kreve avgift for disse plassene nar oppholdet er av lenger varighet enn to timer. Avgiften kan

ikke overstige gjennomsnittlig avgift for gjestehavner i landet for ovrig.
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Ved etablering av nye smébathavner, eller ved vesentlig utvidelse av eksisterende, skal det legges

opp til at fartoy kan tilkobles landstrem, minimum ved en av gjesteplassene.

Havneomrade i sjo

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for manovrering av fartey som skal legge til havn er ikke

tillatt.

Med omrader som oppfattes som en del av vassdragsnaturen menes vann- og landarealer som
naturlig horer sammen med elvelopet. Viktige elementer her vil vaere kant- og

flommarksvegetasjon samt karakteristiske landskapstrekk dannet av elveavsetninger.

Kun mindre tiltak og evt. gjenoppbygging kan gjennomfores i navarende byggeomrader i

bygeeforbudssonen. Ved tiltak skal det tas hensyn til allmennhetens friluftsinteresser.

Vanndirektivet er tilgjengelig via Vannportalen, og Forskrift om vern av Gaulosen marine

verneomrade kan leses her.

6.2 Drikkevann

Drikkevann

I Malmsjoen er det ikke tillatt med tiltak etter pbl § 1-6, med mindre det har med

drikkevannsforsyningen 4 gjore.

Se ogsa hensynssone nedslagsfelt drikkevann, kapittel 7.1.1.
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7 Hensynssoner (§ 11-8 bokstav a-f og § 12-6)

7.1 Hensynssoner med bestemmelser

7.1.1 Nedslagsfelt drikkevann (§ 11-8 bokstav a)

Drikkevannet i Skaun skal ha hey kvalitet. Ved utovelse av kommunal myndighet og eierskap skal
drikkevannsinteressen vare overordnet alle andre interesser innenfor sikringssonen.

Hensynssonen omfatter nedbersfeltet til Malmsjoen.

Kommunens saksbehandling og tilsyn

e Ingen tiltak er tillatt uten soknad. Ved alle tiltak skal det innhentes uttalelse fra
vannverkseier og Mattilsynet for kommunen kan gi tillatelse til tiltaket. Innenfor
sikringssonen kan det eksistere privatrettslige klausuleringsavtaler mellom det enkelte
vannverk og grunneierne 1 omradet. Det er det enkelte vannverks plikt til 4 folge opp
disse avtalene, og bekjentgjore overfor kommunen hvis omsekte tiltak ligger innenfor slik
klausulert omrade i sin uttalelse.

e Omradene innenfor sikringssoner drikkevann ber prioriteres for tilskuddsordninger som
er egnet til 4 bidra til redusert forurensningsfare og bedret vannmiljo.

e [ sikringssonen skal kommunen utfore okt grad av tilsyn i medhold av PBL,

forurensningsloven og landbrukslovgivningen.

Oljeprodukter og kjemikalier
e Transport og lagring av oljeprodukter og andre kjemikalier skal forega pa en slik mate at
det ikke utgjor noen fare for forurensing av drikkevannet. Forbudet omfatter ogsa
handtering av maskiner eller andre kjoretoy ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende
aktiviteter som medforer fare for forurensing.
e Innenfor sikringssonen er det et forbud mot all installasjon og bruk av nedgravde
oljetanker.

e Vegsalting langs veger innenfor nedbersfeltet tillates ikke.

Der det er inngatt privatrettslige klausuleringsavtaler med grunneier, og de privatrettslige avtalene
C C
er strengere enn bestemmelsene i kommuneplan, gjelder bestemmelsene 1 disse avtalene framfor

bestemmelsene i kommuneplan.
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Bestemmelser for bebyggelse
e Det tillates ikke nybygg eller utvidelse av boliger, fritidsboliger, neringsbygg eller
landbruksaktivitet som gir okt aktivitet i sikringssonen.
e Tritidsboliger skal ikke ha innlagt vann.
e Det tillates ikke etablering av spredt avlep innenfor sikringssonen, og det gis ikke

utslippstillatelser innenfor sikringssonen.

For nye/endrede landbruksbygninger

e Det skal opparbeides tilfredsstillende areal for lagring av rundball bade til nytt og
gammelt fjos, jf. retningslinjene for slik lagring 1 kommuneplanens arealdel og
landbrukslovgivningen.

e Handtering og lagring av organisk gjodsel skal skje 1 henhold til gjodselforskriften og
ovrig landbrukslovgivning. Pumping av gjodsel skal utfores pa en slik mate at avrenning
til vann og vassdrag hindres.

e Vegetasjon langs eksisterende vassdrag skal opprettholdes i henhold til vannressursloven,

pbl, landbrukslovgivningen og evrige bestemmelser i kommuneplanen.

Lagring av drivstoff

Det er forbudt a lagre drivstoff i nedgravde tanker. Det er ikke tillatt & oppbevare mer enn 3500
liter drivstoff per eiendom innenfor sikringssonen. Tanker skal vare lett tilgjengelige for
inspeksjon. Alle lagringstanker over 40 liter skal plasseres slik at lekkasjer fanges opp 1 tett kar

som er dimensjonert slik at det kan fange opp alt innhold i lagringstanken.

Motorferdsel
Det er ikke tillatt 4 benytte kjoretoy storre enn ATV-storrelse pa islagt drikkevannskilde eller

innsjo innenfor sikringssonen med direkte avrenning til drikkevannskilden.

Gjenoppbygging
Ved brann kan eksisterende bolighebyggelse, fritidsbebyggelse og gardsbebyggelse fores opp 1

tilsvarende storrelse og omfang som for brann.
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Landbruksaktivitet

Nydyrking i sikringssonen kan tillates. En risikovurdering gjennomfert/godkjent av
vannverkseier ma fastsla at nydyrkingen gjennom avbetende eller kompenserende tiltak
ikke vil fa vesentlige negative virkninger pa vannkvaliteten pa lang sikt, og at risiko for
akutt forurensning ikke okes vesentlig. Avbotende tiltak som kan iverksettes er for
eksempel krav om handtering av avrenning, etablering av fangdammer eller lignende.
Det er ikke tillatt a lukke bekkelop i forbindelse med nydyrking.

Det er ikke tillatt med bruk av plantevernmidler nermere enn 10 meter fra vassdrag.
Gjodsling kan gjennomferes i henhold til landbrukslovgivningen, herunder forskrift om
organisk gjodsel.

Det gis ikke tilskudd til skoggjedsling innenfor sikringssonen.

Alle skogbrukstiltak som kan pavirke drikkevannskilden skal gjennomferes 1 henhold til

kravpunkt for vannbeskyttelse 1 Norsk PEFC Skogstandard. Kravet til lagring av drivstoff

okes fra minimum 50 meter til minimum 100 meter fra drikkevannskilden og inkluderer
ogsa vassdrag som har avrenning direkte til vannkilden.

Skogeier eller den som handler pa skogeier sin vegne, skal melde fra om planlagte
skogbrukstiltak som kan pavirke drikkevannskilden. Denne meldingen skal vare
kommunen 1 hende sa tidlig som mulig, og senest 1 maned for iverksetting av planlagte
tiltak. Meldingen skal inneholde dokumentasjon som gir kommunen grunnlag for 4
vurdere om det er tatt tilstrekkelige hensyn, jfr. Norsk PEFC Skogstandard, som ivaretar
drikkevannshensynet. Kommunen vil med bakgrunn i meldingen drive veiledning og
vurdere om det i serskilte tilfeller skal gjennomferes forebyggende tiltak. Forebyggende

tiltak kan veare etableting av fangdammer/sedimenteringsbasseng eller lignende.

7.1.2 Hensynssone kulturmiljo

I hensynssoner for viktige kulturverdier og kulturmiljo skal omradets serpregede miljo sokes

bevart. Ved nye tiltak innenfor hensynssone kulturmiljo kan kommunen kreve at

kulturmiljoet/landskapet dokumenteres og at det redegjores for hvordan disse verdiene blir

ivaretatt.

Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljeer, samt vegetasjon og landskap med

kulturhistorisk verdi, skal sokes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og sammenhengen

kulturminnene inngar i. Nye tiltak skal ha en bevisst plassering og utforming i forhold til

kulturmiljeet og kulturminnet det blir en del av, og tilpasses dette.
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7.1.3 Omrader bandlagt etter naturvernloven

Omrader som er bandlagt etter naturvernloven hvor inngrep som strider med forskrift for

omridet ikke er tillatt. I Skaun kommune omfatter dette:

e Gaulosen marine verneomrade
e DMora naturreservat
e Midtskogvatnet naturreservat

e Munklia naturreservat

7.1.4 Omrader bandlagt etter kulturminneloven (H730)
Tiltak som kan skade, odelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pad annen mate
skjemme automatisk fredede kulturminner er ikke tillatt uten gitt tillatelse fra

kulturminnemyndigheten.

7.1.5 Faresone hgyspenning

Ved etablering av bygginger eller uteomrader beregnet for varig opphold innenfor faresone
hoyspenning skal det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved
giennomsnittlig arlig strombelastning overstiger 0,4 u’T. Det samme gjelder ved etablering eller

utvidelse av hoyspentanlegg/transformatorstasjoner i nerheten av eksisterende bebyggelse.

7.1.6 Faresone skred (§ 11-8 bokstav a, H310)

I omrader vist faresone skred (fare for steinsprang og jord og sneskred, skal det foreligge
dokumentasjon som viser tilstrekkelig sikkerhet for tiltak i henhold til gjeldende regler og

forskrift for tillatelse til tiltak gis.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det foreligge ROS-analyse som omfatter skredfaren.
Skredfare skal vare kartlagt og evt. avbotende tiltak vare vurdert etter gjeldende forskrift

(TEK17 § 7-3) og NVEs veileder Flaum- og skredfare i arealplanar.

Seknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal det foreligge redegjorelse for sikkerheten i trad

med gjeldende forskrift (TEK17 § 7-3).

Foreligger det slike grunnundersokelser eller skredfareutredning skal rapportens anbefalinger

folges. Ved planforslag skal foreliggende rapporter innarbeides i samlet rapport sammen med
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eventuell supplerende undesokelser og vurderinger. Bade losnesone og utlopssone skal

kartlegges/vurderes.

7.1.7 Kvikkleire /sensitive masser
Innenfor faresone H310 stilles det krav om at det ved utarbeiding av reguleringsplan og ved nye

tiltak ma dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav 1 TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omradeskred utredes 1 samsvar med NVEs veileder Sikkerhet mot

kvikkleireskred eller nyere veiledere.

Nye tiltak vil si bade soknadspliktige og ikke soknadspliktige tiltak.

7.1.8 Flom (§ 11-8 bokstav a)

Sammen med forslag til reguleringsplan evt. sammen med soknad om tiltak skal det foreligge

ROS-analyse. Flomfaren skal vare kartlagt og eventuelle avbotende tiltak vare vurdert.

Til soknaden om tiltak skal det folge med vurderinger og dokumentasjon i samsvar med NVEs

Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag.

Ved flere tiltak 1 nzerheten av hverandre, enten pa samme eller flere eiendommer, kan kommunen

kreve at omradet reguleres samlet.

Dersom avbotende tiltak ikke kan gjennomfores, for eksempel av sikkerhetsmessige grunner,

kapasitetsmessige grunner, estetiske hensyn eller lignende skal tiltaket avslas.

Kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas innenfor hensynssonen.
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7.1.9 Bandlagte omrader (§ 11-8 bokstav d)
Omréder bandlagt etter lov om kulturminner
Skann kirke

Sonen angir et viktig omrade for kulturminnet ved Venn. Hensynet til disse interessene skal

tillegges vekt ved tiltak. Tiltak som forringer disse interessene, skal ikke tillates.

Borsa prestegard
Sonen angir et viktig omrade for kulturminnet 1 Borsa sentrum. Hensynet til disse interessene skal

tillegges vekt ved tiltak. Tiltak som forringer disse interessene, skal ikke tillates.

Omréder bandlagt i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven
Omradene er bandlagt etter plan- og bygningsloven. For det tas stilling til framtidig arealbruk skal

omradene konsekvensturedes for evt. regulering.

Furnvika naringspark

Det er varslet oppstart med planprogram for omradet, hvor kravet til konsekvensutredning er lagt

til grunn.

7.1.10 Infrastruktur (§ 11-8 bokstav b)
Bebyggelse kan ikke tas i bruk for nedvendig teknisk infrastruktur er etablert. Med teknisk
infrastruktur menes blant annet veg (inklusiv gang- og sykkelveg), vann- og avlepsledninger, EL

og IKT, som er nodvendig a etablere pa grunn av utbyggingen.

Dersom rekkefolgebestemmelser bestar av sxrlig kostnadskrevende infrastrukturtiltak i omrader
hvor er etablert sarskilte infrastrukturfond, kan kommunen vurdere 4 gi dispensasjon fra
rekkefolgebestemmelsene dersom utbygger, for dispensasjonen gis, har inngatt en

utbyggingsavtale med plikt til 4 innbetale anleggsbidrag til det aktuelle infrastrukturfondet.

7.1.11 Stoy (§ 11-8 bokstav a)

Bade gul og rod stoysone er inkludert 1 hensynssone for stoy. For tiltak som berores av

hensynssone for stoy henvises det til § 1-5, underpunkt Stoy, stov og annen forurensning.
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Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2021) og Retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegoing (T-1520) legges til grunn for tiltak som omfattes av

stoysonen.

7.2 Hensynssoner med retningslinjer

7.2.1 Kulturlandskap (§ 11-8 bokstav c)

Sonen angir omrader der kulturlandskapsinteressene er dominerende og hvor hensynet til disse

interessene skal vektlegges ved tiltak. Tiltak som forringer kulturlandskapet, skal ikke tillates.

Det vises til Kulturmiljeplan for 2022-2032 og Oppfelging av serlig verdifulle kulturlandskap i

Ser-Trendelag for mer informasjon om verdiene i disse omradene.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal opprinnelige eller eldre eksteriormessige detaljer
bevares 1 sa stor utstrekning som mulig. Opprinnelige bygningsdeler bor repareres fremfor a

skiftes ut der det er mulig.

Ved byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa 4 opprettholde
bygningens karakter og sertrekk. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal synliggjores i
plan- og byggesak. Det skal sendes inn skriftlig redegjorelse for tiltaket med foto som viser

tidligere og navaerende situasjon og tegninger av berorte kulturminner.

Ved soknad om riving og vesentlig endring av bygninger skal det sendes inn tilstandsanalyse (med
foto), NS-EN 16096, fra firma med god erfaring a sette i stand verneverdige bygninger. Analysen
skal redegjore for hvilke tiltak som trengs for 4 sette bygningen 1 stand. Det skal ogsa sendes inn
foto av tilstetende bygninger og tun, slik at tiltakets konsekvenser for helheten tydelig kommer

fram.

7.2.2 Naturmilje (§ 11-8 bokstav c)

Sonen angir omrader viktig for naturmiljeet. Hensyn til disse interessene skal tillegges vekt ved
tiltak. Tiltak som forringer viktige verdier for naturmiljoet, skal ikke tillates. Det vises til

kartlegging biologisk mangfold for ytterligere informasjon.
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7.2.3 Kulturminner (§ 11-8 bokstav c)

Sonen angir viktige kulturminneomrader. Hensyn til disse interessene skal tillegges vekt ved tiltak.

Tiltak som forringer kulturminneverdiene, skal ikke tillates.
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