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Seknad om endring av reguleringsplan for Elilakken Sjaside
Nasjonal plan ID: 201207

Pa vegne av Elilokken Sjgside AS sgkes det om endring av reguleringsplan for Elilgkken Sjgside (plan-1D: 201207),
etter forenklet prosess i henhold til pbl. § 12-14.

Endringene gjelder primzert justering av planformal og byggegrenser i plankartet. Det er utfgrt mindre
tilpasninger i planbestemmelsene.

Felgende endringer er gjort i plankartet:

e Regulert gatetun er justert/deler er tatt ut fra plankartet.

e  Arealformal for Energianlegg er justert som bygget. Faresone er justert tilsvarende.
e Byggegrense for arealformal BB og BK er endret/tatt ut.

e Arealformal felles parkering (f_PP) er justert i bredde.

Folgende endringer er gjort i planbestemmelsene:

e Deterapnet opp for @ ha pumpestasjon innen formal Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT).
o Deterinntatt en ny fellesbestemmelse om krav til interne veiers og fortaus bredde i punkt 1.7.

Bakgrunn og vurdering

Omsgkte planendringer har sin bakgrunn i pagdende byggeprosjekter i planomradet. Som fglge av en feil ved
transformasjon av plankart i forbindelse med seknad om rammetillatelse for bygging av boliger og infrastruktur i
planomradet, har infrastruktur og boligblokk (godkjent i rammetillatelse) blitt plassert i strid med planformal og
byggegrenser i planen. Det har for videre igangsettingstillatelser fordret dispensasjoner fra disse formalene. Det
anses lite formalstjenlig a skulle seke om dette for hvert byggetrinn, nér planen allerede legger opp til slik
boligbygging. Man ensker derfor & endre plankart og bestemmelser slik at man for fremtiden unngar
dispensjonsbehandling i forbindelse med sgknad om igangsettingstillatelser i planomradet.

Hovedformalet med planendringen er altsa 8 harmonere vedtatt rammetillatelse for boligbebyggelse og
infrastruktur pa eiendommen med gjeldende reguleringsplan, slik at det ikke vil veere behov for dispensasjoner i
fremtidige soknader om igangsettingstillatelser i planomradet.

Konkret bestar endringen i at hele det regulerte planomradet flyttet mot @st, slik at denne harmonerer med
godkjent rammetillatelse for boligbyggene og ngdvendig infrastruktur i planomradet. | tillegg gjeres
parkeringsplass (f_PP) smalere. Det a gjore parkeringsplasser (f_PP) smalere er uproblematisk, da det her bygges
langsgdende parkering som ivaretar de krav til parkeringsplasser planen krever. Det er ogsa foretatt justeringer i
plankartet nar det gjelder plassering av energianlegg, samt inntatt at pumpestasjon kan innga det formalet det er
plassert. Deler av gatetun er tatt ut, men det er tatt inn en bestemmelse om interne veier og fortaus bredde.

Konsekvenser av planendringen
For a kunne behandle planendringen etter forenklet prosess iht. pbl. § 12-14, er det tre vilkar som ma vaere

oppfylt. Endringene ma i liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for avrig (1), ikke ga utover
hovedrammene i planen (2) og heller ikke bergre hensynet til viktige natur- eller friluftsomrader (3).



Departementet har i anledning bruk av forenklet behandling uttalt felgende:

«Slik departementet ser det, bor et avgjorende utgangspunkt for vurderingen vaere om endringene ma
betraktes som i vesentlig grad omstridt eller konfliktfylt, og derfor krever bredere medvirkning og
grundigere behandling. Dersom endringene ikke er av en slik karakter og den ogsa ligger innenfor
planens hovedramme, vil endringen kunne anses d vaere av en slik art at prosessen kan forenkles. Det
gjelder selv om det foreligger protester fra naboer eller andre berorte.»’

Nar det gjelder vilkaret om at endringen i liten grad ma pavirke gjennomfgringen av planen, sa vil dette veere en
skjpnnsmessig helhetsvurdering, hvor det er de negative pavirkningene av planendringen som skal avveies. Det
ma ogsa veere sannsynlig at endringene i planen faktisk kan pavirke gjennomfgringen av planen. Det er med
andre ord ikke tilstrekkelig at det finnes en hypotetisk mulighet for at planen kan bli pavirket av endringene.

| angjeldende sak er det vanskelig a se hvilke negative pavirkninger planendringen skal kunne medfgre.
Planomradet er regulert til boligbebyggelse med tilhgrende infrastruktur. Endringene som skal gjeres er dessuten
sveert beskjedne og ligger innenfor det allerede regulerte planomrddet. Formalet med endringen er 4 tilpasse
deler av omsgkte bebyggelse til planen, samt apne opp for en fleksibel Izsning intern i boligomradet. Etter en
konkret helhetsvurdering kan vi ikke se at omsgkte planendring i noen grad vil pavirke gjennomfgringen av
planen.

Hovedrammene for, eller hensikten med, gjeldende reguleringsplan, er a legge til rette for etablering av et
boligomrade pa tettstedet Barsa. Omsgkte planendring endrer ikke pa denne hovedrammen. Planen vil fortsatt ha
som hovedformal a etablere boliger. Heller ikke infrastruktur endres i nevneverdig grad. Det som endres ved
infrastrukturen ferer til fleksibilitet i planomradet. Vi kan derfor ikke se at den beskjedne endringen av gjeldende
reguleringsplan, som har til hensikt 8 harmonere rammetillatelsen med denne, vil ga ut over hovedrammene av
planen.

Planendringen vil ikke berare hensynet til viktige natur- og friluftsomrader, all den tid endringene skjer innenfor et
regulert boligomrade og dette er i god avstand til natur- og friluftsomrader.

Pa denne bakgrunn mener vi at vilkarene for & kunne behandle omsgkte planendring etter sakalt forenklet prosess
er oppfylt.

Andre forhold

Det er gjennomfart en forenklet ROS-analyse som er tilpasset endringens art. Det er ikke gjennomfert en slik
analyse for hele planomradet, da denne ble gjennomfert i forbindelse med vedtatt reguleringsplan i 2021 og de
endringer som utferes na ikke bergrer hensikten med planen.

Konklusjon

Omradet er ikke utsatt for spesiell risiko eller sarbarhet og det anses ikke a vaere grunnlag for a vurdere eventuelle
spesielle tiltak knyttet til bygging eller virksomhet i planomradet. Foreslatte endringer vil etter vart syn ikke gd ut
over hovedrammene i planen eller pavirke gjennomfaringen av planen for gvrig, og heller ikke berare hensynet til
viktige natur- eller friluftsomrader. Planendringen kan derfor behandles gjennom forenklet prosess iht. pbl. § 12-
14.
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