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Innledning 
 

 

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr. 71) er lagt til grunn ved 

framstilling av denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dokumentet viser til pbl 

hvis ikke annet er oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og forhold skal 

følges opp i reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere forvaltning av 

arealene.  

Formål som er i bruk i denne arealdelen framgår av overskriftene i kapittel 2 til 6 og 

følger av pbl: 

§ 11-7 nr. 1 Bebyggelse og anlegg       Kap. 2 

§ 11-7 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur    Kap. 3 

§ 11-7 nr. 3 Grønnstruktur        Kap. 4 

§ 11-7 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsformål     Kap. 5 

§ 11-7 nr. 6 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone Kap. 6 

 

Hvert formål har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen på arealplankartet. 

Arealformålet kan enten vises som nåværende (lysere nyanse) eller framtidige 

(mørkere/skarpere nyanse). 

Bruk av hensynssoner følger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppå arealformålene og 

er uavhengig av formålet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som må tas når det 

området den dekker tas i bruk og eventuelt utvikles videre. 

Til hvert av arealformålene og hensynssonene kan og skal det gis bestemmelser og 

retningslinjer. Bestemmelser angir juridisk bindende vilkår som skal følges og som må 

søkes dispensasjon fra hvis de ikke følges. Retningslinjene angir forhold og prinsipper 

som bør følges. Avvik fra både bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes. 

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift. Utdypende 

kommentarer til bestemmelsene er skrevet i blått. Hensikten med dette er å klargjøre 

eventuelle begrep i bestemmelsen og hva intensjonen med bestemmelsen er. 

Normer og retningslinjer skal legges til grunn ved plan- og byggesaksarbeid, men er ikke 

juridisk bindende slik bestemmelsene er. Bestemmelser og retningslinjer er utarbeidet for 

å styre utviklingen i kommunen i ønsket retning slik som den framgår av samfunnsdelen 

og andre viktige føringer (se Planbeskrivelsen). 
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Generelle bestemmelser 
§ 11-9 

 

 

1.1 Juridisk virkning av arealplanen 

Kommuneplanens arealdel 2024-2036 erstatter kommuneplanens arealdel datert 

14.06.2016 og gjelder foran tidligere kommunedelplaner: 

 Delplan for Børsa og Viggja 

 Delplan for Buvika 

 Delplan for Eggkleiva 

 Delplan for Venn 

 Delplan for Jåren og Råbygda 

 Delplan for Ånøya 

 Delplan for Lereggen 

 

 

1.2 Plankrav 

Pbl. §§ 11-9 nr. 1 og 12-1 

For gjennomføring av større bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan få 

vesentlige virkninger for miljø og samfunn, kreves det reguleringsplan.  

1.2.1 Krav om reguleringsplan 

Det er krav om detaljreguleringsplan for gjennomføring av tiltak som er nevnt i plan og 

bygningsloven § 20-1, punktene a, b, d, k, l og m. 

1.2.2 Krav om samlet planlegging 

Kommunen kan kreve en samlet planlegging av større områder der dette anses 

nødvendig eller hensiktsmessig av hensyn til helheten. 
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§ 1.2.3 Unntak fra plankrav for mindre tiltak 

1. For områder avsatt til boligformål tillates maksimum 3 boenheter, hvor det ikke 
foreligger vilkår om infrastruktur eller er til hinder for senere utbygging eller 
planprosess. 

2. Gjenoppbygging etter brann eller naturskade. 
3. Sikringstiltak mot naturfare  
4. Bekkeåpning, eller forbedringstiltak for vassdrag for å sikre naturmangfold og 

bedring av vannkvaliteten. 
5. Byggverk på inntil 600 m2 BRA innenfor formålet offentlig og privat tjenesteyting, 

kombinertformål eller næringsbebyggelse. 
6. Tilbygg, påbygg, garasje eller andre mindre byggverk som boder etc. i områder 

avsatt til bolig-, fritids- og næringsbebyggelse; eller der eiendommen har 
godkjent fradeling eller bruksendring av bygg til annet formål enn LNF-a. 

7. Fradeling og arealoverføring i tråd med kommuneplanens arealdel, som ikke er til 
hinder for senere planprosess. 

Unntak fra plankravet gjelder ikke innenfor fareområde kvikkleire, fareområde flom og 

aktsomhetsområde for ras og skred, hvor faren ikke er sikret eller avklart etter NVEs 

veiledere for naturfare. 

 

1.3 Innholdet i utbyggingsavtaler 

Jfr. § 17-2, § 11-9 nr. 2 

 

1.3.1 Forventning om inngåelse av utbyggingsavtaler 

Når en eller flere forutsetninger om avtaleinngåelse er til stede i forbindelse med plan- og 

byggetiltak, vil kommunen forvente at utbyggingsavtaler inngås. Dette gjelder for hele 

kommunens geografiske område. Ved utarbeidelse av kommunedelplaner eller 

reguleringsplaner for et større område, kan det fattes mer spesifikke vedtak i henhold til 

pbl § 17-2, der dette vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til forutsetninger innenfor 

planområdet.  

Utbyggingsavtale forutsettes inngått før igangsettingstillatelse gis, der utbygging i 

henhold til vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller 

reguleringsplan) med tilhørende bestemmelser også forutsetter bygging av offentlige 

anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. 

Utbyggingsavtale er en frivillig avtale mellom kommunen og utbygger. Den er et verktøy 

som kommunen og utbygger kan benytte for å gjøre gjennomføringen av en arealplan 

mulig. 

Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlig regulerte formål i 

arealplanen, eller som følger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige 
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trafikkanlegg og offentlige friområder. Offentlige anlegg kan også omfatte ledninger for 

vann, avløp, fjernvarme og lignende. 

 

1.3.2 Boligutforming og boligsosiale tiltak 

Utbyggingsavtale forventes inngått der det fra kommunens side er ønskelig å regulere 

antall boliger i et område, største og minste boligstørrelse, eller krav fra kommunens side 

til bygningers utforming. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha 

fortrinnsrett til å kjøpe en andel (inntil 10 prosent) av boligene.  

 

1.3.3 Hovedprinsipp om kostnadsfordeling 

Kommunen praktiserer et prinsipp om full kostnadsfordeling/kostnadsoverveltning. Dette 

betyr at alle kostnader til offentlig teknisk infrastruktur som oppstår knyttet til et privat 

utbyggingsprosjekt skal dekkes av utbygger. Dette kan håndteres gjennom en 

utbyggingsavtale. 

 

1.3.4 Avtaleinnhold 

I forbindelse med plan- og byggetiltak hvor utbyggingsavtale inngås, skal avtalen som 

hovedregel være inngått før igangsettingstillatelse gis. Avtalen skal som minimum 

regulere ansvar, organisering og kostnader for utbygging av nødvendig teknisk 

infrastruktur.  

Utbyggingsavtalen kan blant annet gå ut på at utbygger sørger for opparbeidelse, helt 

eller delvis (realytelse). Der kommunen finner det hensiktsmessig, kan det helt 

unntaksvis vurderes å sikre opparbeidelsen ved at utbygger yter et finansielt bidrag til 

kommunens kostnader til gjennomføring (kontantbidrag). Eventuelt kan en kombinasjon 

av disse ytelsene vurderes unntaksvis.  

Størrelsen på kostnader, innbetalinger og tiltak som belastes private utbyggere, avtales i 

hvert enkelt prosjekt gjennom utbyggingsavtalen, innenfor plan- og bygningslovens krav 

til forholdsmessighet og rimelighet.  

 

1.3.5 Forholdet til opparbeidelsesplikt og refusjonskrav  

Uavhengig av om det inngås utbyggingsavtale, kan kommunen kreve at utbygger 

opparbeider infrastruktur i henhold til de lovpålagte krav om offentlig infrastruktur i pbl, 

kapittel 18.  
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Opparbeidelseskrav etter pbl §§ 18-1 og 18-2, kan gi utbygger grunnlag for 

refusjonskrav fra andre berørte for de aktuelle tiltakene, i samsvar med bestemmelsene 

pbl, kapittel 18. 

 

 

1.4 Krav til nærmere angitte løsninger på teknisk infrastruktur 

§ 11-9 nr. 3 

 

1.4.1 Vann, avløp og overvann 

Vann og avløp 

All bebyggelse med innlagt vann skal tilknyttes offentlig vann- og avløpsanlegg der dette 

er tilgjengelig jamfør pbl. §§ 27-1 og 27-2. Dette gjelder også for fritidsbebyggelse. 

Dersom offentlig vann og avløpsanlegg ikke er tilgjengelig, skal det etableres felles privat 

vannforsyning eller avløpsløsning for området. Enkeltanlegg tillates kun dersom 

fellesløsning ikke er praktisk gjennomførbar. 

Vannforsyning og avløpsløsninger skal være i samsvar med gjeldende forskrifter og 

kommunens VA-norm, og skal godkjennes av kommunen før igangsetting. 

1. Reguleringsplaner for nye utbyggingsområder skal inneholde VAO-rammeplan som 
viser løsning for vann, avløp og overvann. 

2. Det skal tas særlig hensyn til infiltrasjonsarealer og nedstrømsområde i plan- og 
byggesaker. 

3. Tilknytning til privat vann- og avløpsnett kan tillates dersom det foreligger tinglyst 
rettighet og anlegget er godkjent av kommunen. 

4. I plan og byggesaker skal konsekvenser av overvannshåndteringen inkludere 
virkningen på nærliggende vassdrag. 

5. Kommunen kan kreve omlegging eller utbedring av eksisterende stikkledninger 
ved rehabilitering av kommunalt nett. 

 

Viser til følgende kommunens vann- og avløpsnorm (VA-norm) KS’ Tekniske 

bestemmelser: Standard abonnementsvilkår for vann og avløp 

Hva som menes med nærliggende areal er nærmere definert i Retningslinjer for krav om 

tilkobling til offentlig avløpsanlegg. 

Med konsekvenser for nærliggende vassdrag menes overvannets effekter på vassdragets 

økologiske tilstand. For informasjon om økologisk tilstand se Miljømål i vannforskriften. 
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Overvannshåndtering 

Naturbaserte løsninger for overvannshåndtering skal vurderes for all utbygging. Der 

annen løsning velges skal det begrunnes hvorfor naturbaserte løsninger er valgt bort. 

Overvann skal ikke kobles direkte på kommunalt ledningsnett, dreneringssystem for 

offentlig vei eller føres direkte til bekker og mindre vassdrag uten gitt tillatelse. Tilkobling 

til kommunalt ledningsnett skal utføres etter kommunens gjeldende VA-norm.  

For å redusere risiko for overvannsflom skal naturlige flomveier sikres og om nødvendig 

forbedres. Ved beregning av vannmengde skal et klimapåslag på 40 prosent økt 

flomvannføring legges til grunn.  

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner legges NVEs veileder Rettleiar for handtering av 

overvatn i arealplanar til grunn. 

Dreneringsarbeider av natur skal ikke medføre risiko for at miljømål ikke blir nådd i 

vannforekomster nedstrøms som følge av redusert lavvannføring eller forurensning. 

Sumvirkning av inngrep i nedbørsfelt skal legges til grunn for vurderingen. 

 

Blågrønn infrastruktur  

Ved all planlegging skal blågrønn infrastruktur ivaretas og utvikles. 

Blågrønn infrastruktur er naturbaserte løsninger som forebygger og reduserer skader ved 

flom, og er spesielt viktig i perioder med store mengder nedbør på kort tid. Kombinert 

med stier og turveier bidrar blågrønn infrastruktur også til å sikre naturverdier, 

naturopplevelser, rekreasjon og friluftsliv i nærmiljøet. 

 

1.4.2 Veg 

Ved all utbygging i områder for bebyggelse og anlegg skal Statens vegvesens 

vegnormaler legges til grunn for vegplanlegging. Kravet gjelder ikke internveger i 

områder for fritidsbebyggelse. 

Ved behandling av søknad om bruksendringer til boligformål skal vegens standard 

vurderes med hensyn til helårs framkommelighet for utrykningskjøretøy og kommunale 

tjenester. 

 

1.4.3 Tilrettelegging for alternativ energi 

I alle utbyggingsområder skal alternative energiløsninger vurderes og det skal framgå av 

planbeskrivelsen, eventuelt av søknad om tiltak, hvordan energiforsyningen vil bli løst.  
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I utbyggingsområder lokalisert på grunnvannsressurser skal ressursen undersøkes med 

tanke på bruk til energiforsyning. Undersøkelsen skal foreligge før reguleringsplanen tas 

opp til behandling. 

På bakgrunn av undersøkelsen skal reguleringsplanen beskrive hvordan 

energiforsyningen i området kan og bør løses. Dette skal også omfatte en vurdering av 

bruken av alternative energikilder utenom grunnvann. 

Oversikt over de viktigste grunnvannsressurser er tilgjengelig via kommunens 

kartsystem, og skal være retningsgivende for i hvilke tilfeller det skal kreves 

undersøkelser. 

 

1.4.4 Avfallshåndtering 

Areal til renovasjonsløsninger skal løses på egen tomt eller fellesarealer avsatt til 

formålet. 

Areal avsatt til avfallshåndtering bør legges i nærheten av offentlig vei og være lett 

tilgjengelig for henting av avfall. Avfallshåndtering bør ikke beslaglegge uteoppholdsareal 

eller infrastruktur. Der uteoppholdsareal blir beslaglagt bør erstatningsareal vurderes. 

Løsninger for avfallshåndtering skal avklares med Remidt. 
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1.5 Krav til videre reguleringsarbeid 

§ 11-9 nr. 8 

 

1.5.1 FNs bærekraftsmål 

FNs bærekraftsmål skal legges til grunn for all planlegging i kommunen. Ved oppstart av 

planarbeid og i planforslag skal det gjøres rede for hvordan planen bidrar til miljømessig, 

sosial og økonomisk bærekraft, og hvilke av FNs bærekraftsmål planen påvirker. 

 

1.5.2 Risiko- og sårbarhetsanalyse 

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og sårbarhetsanalyse 

(ROS-analyse). ROS-analysen skal danne grunnlaget for reguleringsarbeidet. Der ROS-

analysen viser at sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er områder innenfor planens 

avgrensning og/eller influensområde hvor tiltaket medfører redusert sikkerhet eller økt 

sårbarhet, skal planen dokumentere avbøtende tiltak som gir akseptabel sikkerhet. Hvis 

det ikke kan dokumenteres akseptabelt sikkerhetsnivå skal planen avvises. 

I områder avsatt med hensynssone/fare skal faren rede gjøres for i tråd med NVEs 

veiledere og Byggteknisk forskrift (TEK17) eller senere forskrifter og veiledere. 

Utredningen skal avklare farenivå og eventuelle forbyggende tiltak.  

I områder med kjente kvikkleireforekomster, eller i områder der det kan forventes å 

være kvikkleire (marine leirmasser), skal NVEs veileder nr. 1/2019 Sikkerhet mot 

kvikkleireskred (eventuelt nyere veiledere) legges til grunn for vurdering av tiltak.  

I områder med kjente kvikkleireforekomster skal tilhørende undersøkelser og rapporter 

inngå i ROS-analysen. 

I TEK17 er det gitt en beskrivelse av hvordan en skal forholde seg til utbygging i områder 

under marin grense. 

Alle grunnundersøkelser skal vedlegges søknad eller plansak og vil bli registrert i 

Nasjonal database for grunnundersøkelser (NADAG). 

 

1.5.3 Klima og klimagassutslipp 

I alle reguleringsplaner skal planbeskrivelsen inneholde en vurdering av planforslagets 

påvirkning på klimagassutslippene. Planforslaget skal også inneholde en vurdering av 

hvordan forventede klimaendringer på lang sikt vil påvirke planområdet og hvordan 

løsningene som planen legger opp til er tilpasset denne utviklingen. 
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1.5.4 Energiforsyning 

Reguleringsplaner skal redegjøre for energitekniske løsninger for planområdet, inkludert 

løsninger for fossilfri og utslippsfri teknologi i anleggsfasen. Fleksible miljø- og 

klimavennlige energiløsninger skal sikres i reguleringsplanforslaget. 

 

1.5.5 Kulturminner og kulturmiljø – krav til bevaring  

§ 11-9 nr. 7 

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i 

forbindelse med plan- og byggesaker i samsvar med kulturminneloven. Ved 

byggesøknader og planbehandling skal eksisterende og planlagte forhold dokumenteres. 

Før reguleringsplan kan godkjennes skal forholdet til kulturminner på land og i sjø være 

avklart med kulturminnemyndigheten. Saker av prinsipiell karakter som angår 

kulturminner eller kulturmiljø, skal sendes kulturminnemyndigheten for avklaring. 

Oppføring av nye bygninger og anlegg innenfor verneverdige kulturmiljøer skal tilpasses 

de bygde og naturgitte omgivelser og strukturer. Kulturminnemyndigheten skal uttale 

seg om alle tiltak innenfor verneverdige kulturmiljøer. 

Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden, Regional plan for kulturmiljø 

i Trøndelag 2022-2030 og SEFRAK-registeret, samt Skaun kommunes Kulturmiljøplan for 

2022-2032 er viktige kilder til informasjon. Alle tiltak i sjø, både i planer og 

enkeltsøknader om tiltak, skal sendes NTNU Vitenskapsmuseet for uttalelse, jfr. 

kulturminneloven § 14. 

 

1.5.6 Vann og vassdrag 

§ 11-9 nr. 6 

For alle byggeområder hvor vann og vassdrag blir berørt skal tiltakets effekt på 

vassdragets økologiske tilstand undersøkes og legges til grunn for tiltaket. Ett år etter at 

tiltaket er ferdigstilt skal tiltakets effekt på vassdragets økologiske tilstand vurderes. Har 

tiltaket hatt negativ effekt skal avbøtende tiltak vurderes og gjennomføres. 

Om økologisk tilstand, se Vann-Nett og Vannportalen. 

 

1.5.7 Barn og unges interesser 

Planprosesser knyttet til boligformål, offentlige formål eller tettstedsbebyggelse skal 

organiseres slik at synspunkter som gjelder barn som berørt part kommer fram. 

Kommunestyret skal oppnevne en representant som skal være barn og unges 
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representant i plansaker, jfr. pbl § 5-1. Barn- og unges representant og Ungdomsrådet 

skal være høringspart i alle plansaker som kan påvirke barn- og unges interesser. 

 

1.5.8 Effektiv arealbruk 

I alle nye utbyggingsområder skal det legges opp til en effektiv arealbruk. I forbindelse 

med utarbeiding av planer for Børsa og Buvika skal det innarbeides bestemmelser som 

sikrer minimum antall boliger per dekar, minimumskrav til utnytting og maksimumskrav 

til parkering. I sentrum av tettstedene skal det settes av areal til sykkelparkering.  

Det skal minimum være en boligtetthet på 

a) Seks boenheter per dekar i Børsa og Buvika sentrum. Rød markering. 

b) Fire boenheter per dekar for sentrumsnære områder. Lilla markering. 

c) Tre boenheter per dekar for øvrige byggeområder ved Børsa og Buvika. Blå 

markering. 

d) To boenheter per dekar i sentrum av Viggja og Venn. Blå markering. 

e) En boenhet per dekar for øvrige byggeområder. 

f) For kombinert formål (bolig/kontor/forretning) i sentrum av Børsa og Buvika, skal 

boenheter inngå i bebyggelsen ved regulering. 

 

 
Buvika 
 

 
Børsa 
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Viggja 
 

 
Venn 
 

 

 

1.5.9 Krav til matjordplan 

Ved permanent omdisponering av dyrka jord skal det utarbeides en matjordplan som 

sikrer at jordressursen blir ivaretatt og utnyttet på best mulig måte. Ved midlertidig 

omdisponering av dyrka jord skal det utarbeides en matjordplan som sikrer at 

jordressursen blir ivaretatt og jordbruksarealet reetablert på best mulig måte. 

Matjordplanen skal utarbeides i tråd med Veileder til matjordplaner i Trøndelag. Forslag 

til matjordplan skal følge med som del av høringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av 

reguleringsplan. Det skal utarbeides reguleringsbestemmelser som sikrer at det blir 

gjennomført kompenserende tiltak i henhold til matjordplanen. 

 

1.5.10 Krav til overordnet vann-, avløps- og overvannsplan (VAO-plan) 

Alle reguleringsplaner skal inneholde overordnet VAO-plan som del av planforslaget. Det 

skal framgå hvordan krav til brannvannskapasitet skal løses. 
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1.6 Rekkefølgekrav 

§ 11-9 nr. 4 

 

1.6.1 Teknisk infrastruktur og grønnstruktur 

Ved regulering av områder satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i offentlig 

infrastruktur vurderes før reguleringsplanen kan tas opp til behandling.  

Vurderingene skal inngå i planbeskrivelsen til reguleringsplanen. Planbeskrivelsen skal 

inneholde forslag til løsninger for teknisk infrastruktur. 

Områder avsatt til utbyggingsformål kan ikke bygges ut før tekniske anlegg er ferdig 

opparbeidet. Veganlegg skal omfatte gang- og sykkelveg. 

Områder for lek og opphold skal opparbeides i tråd med uteområdeplan og samtidig med 

utbyggingen av områdene. 

Ved behandling av reguleringsplaner kan kommunen bestemme at området ikke kan 

bygges ut før nødvendig kapasitet i sosial infrastruktur er sikret. 

Med infrastruktur menes barnehager, skole, helse- og sosialtjenester, grøntområder og 

idrettsanlegg, veger og gang- sykkelveger, vannforsyning, avløp, overvann og 

elektrisitetsforsyning. Med sosial infrastruktur menes barnehage, skole, sykehjem eller 

tilsvarende tjenester som det offentlige (i medhold av lov) er forpliktet til å skaffe til veie 

og som ikke kan inngå i utbyggingsavtale eller vilkår for byggesak. 

 

1.6.2 Rekkefølgekrav for enkeltområder 

Høgsetåsen næringsområde 

Før det iverksettes byggetiltak skal det utarbeides en reguleringsplan for området 

markert med K.  

Tillatelse til utbygging av Høgset området forutsetter utbygging av vegtrasé som vist i 

arealplanen. Planarbeid for Høgsetåsen inkluderer utredning av nytt planfritt kryss på 

E39 i Viggja. 

Innenfor område markert med K og merket med hensynssone naturmiljø, skal det 

utarbeides reguleringsplan før det kan iverksettes tiltak. Reguleringsplanen skal vise hvor 

og hvordan hensynet til biologisk mangfold er ivaretatt. 

I og inntil områdene hensynssone naturmiljø skal hensynet til biologisk mangfold 

tillegges stor vekt i forvaltning og planlegging. Det er avsatt en buffersone på 30 meter 



16 

rundt hensynssone naturmiljø som dekker naturtyperegistreringer på Stykkjeskammen, 

Stormyra sørøst og Granåsmyra vest. 

 

Næringsområde Viggja næringsområde 

Plankrav 

Planen skal vurdere aktuelle tema som: 

 Reguleringsformål, tetthet og byggehøyder. 

 Planlagt bebyggelse, interne veger, renovasjonsløsninger/avfallshåndtering, 

parkeringsløsninger, friområder, terrengbearbeiding, grøntsoner med mer, 

gjennom prinsipiell illustrasjonsplan som skal synliggjøre nevnte tema. 

 Adkomstforhold/logistikk.  

 Prinsipielle løsninger for infrastruktur for vann og avløp. 

 Kapasitetsbehov for strømforsyning, samt hensynta høgspentlinjer. 

 Eksisterende og nye støysituasjoner. Støyvarselkart for vegstøy fra E39 legges til 

grunn. 

 Vurdering av grunnforhold, særlig ved tiltak i sjø og strandsonen, med tanke på 

stabilitet. 

 Det skal utarbeides reguleringsplan for område merket N, før gjennomføring av 

nye tiltak i området. 

 Som en del av reguleringsarbeidet skal det utarbeides ny trafikkanalyse som 

dokumenterer kapasiteten for vegsystemet i forhold til E39. Næringsområdene på 

begge sider av kommunegrensen må ses i sammenheng. 

 Før det gis brukstillatelse til nye tiltak, skal kulverten under E39 og adkomstvegen 

være utvidet slik at to kjøretøy kan møtes. 

 

Bebyggelse, anlegg og virksomhet 

 Maksimum grad av utnytting er 80 prosent av bebygd areal (BYA). 

 Bebyggelsens maksimalt tillatte gesimshøyde er 22 meter. 

 Detaljhandel tillates ikke 
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Buvikåsen/Snefugl 

For området merket H på plankartet skal det utarbeides områdeplan (separate 

områdeplaner H vest og H øst), før tillatelse til tiltak gis. Plassering av planens 

grønnstrukturer i ubebygde områder er veiledende. 

Områdene Buvikåsen (B58, B59 og B60) kan ikke åpnes for utbygging før 70 prosent av 

boligpotensialet i vedtatte og eksisterende boligområder i Buvika sentrum er fradelt og 

utbygd. 

 

 

1.7 Krav til bygninger og uterom 

§ 11-9 nr. 5 

 

1.7.1 Byggegrenser 

1.7.1.1 Byggegrense mot veg 

Tiltak skal plasseres minst 15 meter fra senterlinje på kommunal veg og gang- og 

sykkelveg, med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Det kan tillates oppført skur til 

busstopp og søppelkasser, uavhengig av arealformål i plan, innenfor byggegrense mot 

kommunal veg og gang- og sykkelveg. 

Langs fylkesveg eller europaveg er byggegrensen satt av henholdsvis Trøndelag 

fylkeskommune og Statens vegvesen. Ved tiltak innenfor byggegrense langs fylkesveg 

eller europaveg må de respektive myndigheter godkjenne tiltaket. 

Byggegrense mot kommunal veg er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser eller 

frittliggende bygning på bebygd eiendom som ikke skal brukes til bolig, og som verken 

har et samlet bruksareal (BRA) eller BYA på over 50 m². Tiltak må ikke sperre for 

nødvendig frisiktsone for veg eller komme i konflikt med nødvendig drift og vedlikehold 

av vegen. Dette forutsetter at bygget plasseres med følgende avstand fra regulert 

vegkant eller gjerdelinje: 

 For plassering parallelt med vegen: minst 1,5 meter 

 For plassering vinkelrett/vertikalt på veg: minst 5 meter 
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1.7.1.2 Byggegrense mot dyrkamark 

Tiltak etter pbl § 20-1 (punktene a, b, d, k, l) er forbudt nærmere enn 30 meter fra dyrka 

jord. for LNF-a områder med unntak av tiltak tilhørende landbruket [1] og avsatt 

byggeområde. 

Områder avsatt til bebyggelse eller LNF-b spredt boligbebyggelse skal bebyggelse ikke 

plasseres nærmere dyrka jord enn 4 meter. 

Byggegrensen gjelder ikke for:  

 driftsbygg og våningshus tilknyttet landbruket 
 riving, rehabilitering, vedlikehold 
 nødvendig sikring av bygg eller infrastruktur. 

[1] Bebyggelse som er nødvendig for drift av næringsmessig bygg for landbruket blir 

vurdert ut ifra veilederen «gården som ressursgrunnlag» av landbruksmyndigheten. 

 

1.7.1.3 Byggegrense mot teknisk infrastruktur i grunnen og høgspentlinjer 

Tiltak skal plasseres minst fire meter fra vann-, avløp- og fjernvarmeledninger. Trasé for 

høgspent jordkabel/luftlinje skal vises som hensynssone med byggegrense i 

reguleringsplan. 

Byggegrense fra strømførende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i samsvar med Forskrift 

om elektriske forsyningsanlegg. Det skal ikke være lekeareal innenfor denne 

byggegrensen. 

1.7.1.5 Byggegrense langs vann og vassdrag 

For Byggverk og vesentlig terrenginngrep etter pbl § 20-1, (punktene a, b, d, k, l og m.) 

langs alle vassdrag med års-sikker vannføring, inklusive elver, bekker, vann og tjern 

gjelder følgende:  

1. For avsatte LNF a områder er minste byggegrense 50 meter. For driftsbygg i 
landbruket gjelder minstegrense 10 meter.  

2. For avsatte LNF b områder er byggegrensen avgrenset med fareområde for flom 
(H -320-180). 

3. For avsatte byggeområder og eksisterende landbruksbygg/driftssenter er minste 
byggegrense 10 meter.  

4. Byggrenser gjelder ikke for gjenåpning av tidligere bekkedrag, forbedring av 
vannmiljø eller sikring mot naturfare. 

5. Avstandskravene gjelder ikke for: tilbygg, påbygg, garasje eller andre mindre 
byggverk som boder etc. i områder avsatt til bolig-, fritids- og 
næringsbebyggelse; eller der eiendommen har godkjent fradeling eller 
bruksendring av bygg til annet formål enn LNF-a. 

Tiltakets plassering kan vurderes i forhold til eksisterende bebyggelse og veganlegg som 

ligger nærmere enn 50 meter. 
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1.7.2 Funksjonskrav 

Uteoppholdsareal 

I byggeområder skal det legges til rette for gode lekemuligheter og felles 

uteoppholdsplasser som gir gode og varierte aktivitetsmuligheter for alle, hele året. Det 

skal påses at snarveger, tråkk og adgang til turstier ikke forsvinner eller blokkeres, med 

mindre det skaffes en fullgod erstatning. I byggeområder med boligformål skal det på 

hver tomt settes av minimum 50m² uteoppholdsareal per boenhet. 

Ikke overbygd del av terrasse og takterrasse kan regnes som uteoppholdsareal. Bebygd 

areal, trafikk- og parkeringsareal, fareområde, støyområde (lydnivå over 55 dB(A)), areal 

brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke være med i beregning av 

uteoppholdsareal. Kravet til uteoppholdsareal kan fravikes i områder avsatt til 

sentrumsbebyggelse hvis tilfredsstillende anlegg ligger i nærheten. 

 

 

Universell utforming 

§ 11-9 nr. 5 

Ved utarbeidelse av alle reguleringsplaner skal det gjøres rede for universell utforming. 

For bebyggelse skal det utarbeides bestemmelser som ivaretar universell utforming, også 

for utearealer. 

Byggeområder med tilhørende uteareal skal planlegges utformet med god adkomst til alle 

bygninger, med veger og gangveger som gir god framkommelighet for personer med 

nedsatt funksjonsevne. Offentlige bygg og anlegg skal planlegges med god tilgjengelighet 

og brukbarhet for personer med nedsatt funksjonsevne. 

Minst 50 prosent av nye boenheter bør ha alle hovedfunksjoner i første etasje. Boenheter 

i høyere etasjer kan også anses som universelt utformet hvis de har heis. 

TEK17 og Veileder i universell utforming skal legges til grunn. Se 

Miljøverndepartementets T-1468 B/E Universell utforming. 

 

Retningslinje 

Virkemidler for å fremme folkehelsen er for eksempel universell utforming, god 

håndtering av miljøfaktorer som støy, luftkvalitet og solforhold; vektlegging av andre 

helsefremmende faktorer som tilgang til grøntarealer; tilrettelegging for fysisk aktivitet; 

kriminalitets- og ulykkesforebygging; tiltak for å utjevne sosiale helseforskjeller som 
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ensomhet, ved tilrettelegging av gode felles møte- og oppholdsplasser (aldersvennlig 

bomiljø). 

 

Lekeplasser 

I alle byggeområder med boligformål skal det ved detaljregulering foreligge 

uteområdeplan som viser hvordan områder for lek og opphold skal opparbeides, og 

hvordan disse områdene henger sammen med tilsvarende områder utenfor planområdet. 

Lekeplassene skal ha en hensiktsmessig form, terrengforhold og kapasitet samt være 

skjermet mot biltrafikk, støy, forurensning, fremherskende vindretninger og annen 

helsefare. Lekeplassene skal ferdigstilles før brukstillatelse for første boenhet gis. Ved 

planlegging av boligfelt skal det settes av minimum 250 m2 til lekeplass. For hver 

boenhet skal det legges til 50 m² til lekeplass og/eller andre friområder. 

Kravet til lekeplasser kan fravikes i områder avsatt til sentrumsbebyggelse hvis 

tilfredsstillende anlegg ligger i nærheten. Lekeplassene bør plasseres sentralt i 

planområdet og ha tilnærmet lik avstand fra alle boenheter. De bør differensieres og 

utformes med hensyn til barnas alder: 

 Lekeplasser ved inngang/oppgang for barn 2-6 år, minst 5 m2 per boenhet 

 Nærlekeplasser for barn 5-13 år, minst 10 m2 per boenhet 

 Strøkslekeplasser for barn og ungdom 10 år og eldre, minst 10 m2 per boenhet 

 

Parkering 

Parkering skal løses på egen tomt eller fellesarealer avsatt til formålet. Utendørs 

fellesanlegg for bilparkering skal ha grøntarealer og beplantning. Ved utendørs 

biloppstillingsplasser skal det avsettes tilstrekkelig areal til snørydding. 

Fellesparkeringsanlegg under tak skal ha innvendig fri høyde på minst 2,5 meter. Hvis 

nødvendig kan deler av parkeringsanlegget ha fri høyde 2,1 meter. For underjordiske 

parkeringsanlegg skal øverste garasjedekke dimensjoneres for bilkjøring med akseltrykk 

på 10 tonn. Biloppstillingsplasser som må opparbeides utomhus for å tilfredsstille 

parkeringskravet regnes med i BYA med 18 m² per plass. 

Parkeringsbehovet skal sikres i henhold til bestemmelsene nedenfor. Kravet til antall 

plasser framgår av følgende matrise:  
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Kategori Enhet Bil Sykkel 

Boenhet, frittliggende småhusbebyggelse   1,5 2 

Boenhet, konsentrert småhusbebyggelse  Mindre enn 70 m2 BRA 1 i garasje 1 

Boenhet, konsentrert småhusbebyggelse  Større enn 70 m2 BRA 
1,5 

1 i garasje 
2 

Kombinasjonsbygg   1 i garasje 1 

Flerboligbygg/lavblokk/blokk 

(sentrumsformål) 
 

1,5 

1 i garasje 
2 

Utleieenhet   1 1 

 

Institusjoner, hoteller, undervisningsanlegg, forsamlingslokale og andre bebyggelsestyper 

skal ha tilstrekkelig med parkeringsplasser, og tilfredsstillende inn- og utkjøringsforhold.  

Virksomhet  Enhet Bil Sykkel 

Hotell/overnatting  Gjesterom 0,5 0,2 

Helse-/omsorgsinstitusjon  Behandlingsplass 0,5 0,5 

Kontor/tjenesteyting  Per 100 m2 
Min. 1 

Maks 1,5 
0,7 

Forretning  Per 100 m2 
Min. 2 

Maks 4 
0,7 

Skole/barnehage  Antall årsverk 0,5 1 

Idrettsanlegg  Tilskuerplasser 0,2 0,5 

Forsamlingslokale (kino/teater o.l.)  Tilskuerplasser 0,1 0,5 

Bensinstasjon/bilverksted  Antall årsverk 0,5 0,2 

Industri/lager/produksjon  100 m² BRA 0,4 0,2 

Parkeringsplasser for virksomheters tjenestebiler kommer i tillegg til parkeringskravet. 

Parkering i sentrum og sentrumsnære områder skal primært løses gjennom parkering 

under bakken. 
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For flerboligbygg/lavblokk/blokk og andre utbyggingsprosjekter i sentrumsområdene i 

Børsa og Buvika skal parkering for bil og sykkel primært legges under bakken/i 

parkeringshus. Parkeringskjellere og -hus skal etableres med god tilgjengelighet, jamfør 

krav til universell utforming. Fri takhøyde i parkeringskjeller og -hus skal være minst 2,6 

meter for å muliggjøre parkering for forflytningshemmede. 

 

Retningslinjer 

Ved vurdering av krav til parkering vektlegges prosjektets funksjon, prosjektets størrelse 

og framtidig byutvikling. 

 

Frikjøpsordning 

Frikjøp og parkeringsbidrag gjelder kun for P-område 1 i Børsa.  

Ved utbygging på tidligere ubebygd grunn skal utbygger/grunneier betale til kommunen 

et frikjøpsbeløp per manglende biloppstillingsplass. Etablerte virksomheter må ved 

nybygg eller utvidelse av eksisterende bygg betale til kommunen et frikjøpsbeløp per 

manglende biloppstillingsplass.  

Innbetalt beløp til kommunen for frikjøp av parkeringsplasser skal benyttes til bygging. 

Disse bestemmelsene gjelder også for kommunal utbygging på egen tomtegrunn.  

Skaun kommunestyre vedtar de til enhver tid gjeldende satsene for frikjøp av 

parkeringsplasser.  

Statens vegvesen forutsetter at parkering løses innenfor byggegrensen på egen tomt. I 

henhold til veglovens § 30 tillates ikke fast opplag (herunder parkering) innenfor 

byggegrensen mot offentlig veg. 
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1.8 Natur, miljø og klima 

§ 11-9 nr. 6 

 

1.8.1 Vann og vassdrag 

For alle byggeområder hvor sjø, vann og vassdrag blir berørt skal tiltakets effekt på 

vannets økologiske tilstand vurderes og legges til grunn for søknaden. For byggeområder 

ved sjø, vann og vassdrag som ikke har god økologisk tilstand, skal det vurderes 

miljøforbedrende tiltak med sikte på å nå god økologisk tilstand. 

Alle saker som kan gi virkninger for overflatevann eller grunnvann skal vurderes etter 

fastsatte miljømål i regional plan for vannforvaltning. Der lukkede vassdrag berøres skal 

gjenåpning av vassdraget vurderes. 

Langs vassdrag skal det opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte for å ivareta 

leveområder for planter og dyr. Bredden på vegetasjonsbeltet skal være minimum 6 

meter. Innenfor vegetasjonsbeltet er det ikke tillatt med nydyrking, snauhogst eller 

bebyggelse. Begrenset rydding av stier, fiskeplasser samt uttynnings-/plukkhogst er 

tillatt. 

Tilstanden i vann og vassdrag skal ikke forringes, men forbedres slik at miljømålene for 

vannforekomsten nås. Både fysiske tiltak og fjerning av kantskog og vegetasjon er i 

utgangspunktet forbudt. Eventuelle unntak krever tillatelse fra Statsforvalteren i 

Trøndelag eller Trøndelag fylkeskommune. 

Habitatforbedrende tiltak for å forbedre og gjenopprette tilstanden i vannforekomster 

med sikte på å nå miljømålene i Regional plan for vannforvaltning for Trøndelag 

vannregion 2022-2027, er tillatt. Tiltakene skal være avklart med kommunen og berørte 

sektormyndigheter før oppstart. Tiltakshaver kan bli pålagt kostnadene for 

miljøforbedrende tiltak. 

Som vassdrag regnes alt stillestående eller rennende overflatevann med årssikker 

vannføring, med tilhørende bunn og bredder inntil høyeste vanlige flomvannstand. Selv 

om et vassdrag på enkelte strekninger renner under jorden regnes det i sin helhet som 

vassdrag. Som vassdrag regnes også vannløp uten årssikker vannføring dersom det 

atskiller seg tydelig fra omgivelsene. 

 

1.8.2 Byggehøyde langs sjø  

Planlegging og utbygging skal skje slik at bygg og anlegg ikke kan ta skade av høy 

vannstand, stormflo eller flom. Bebyggelse skal ikke ha lavere gulvhøyde enn kote 3,0 
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(NN2000). Naust, lagerbygninger og lignende, der konsekvensen er liten, kan ha lavere 

gulvhøyde. 

I alle flomutsatte områder skal gulvhøyden ligge minst 0,5 meter over minimumskravet 

for den aktuelle sikkerhetsklassen, satt av NVE. 

Med kote menes det meter over havet. 

 

1.8.3 Naturmangfoldet 

Ved all planlegging er det et overordnet mål å bevare og styrke verdier knyttet til 

naturmangfold. Planlegging og utbygging skal foregå slik at det i minst mulig grad er til 

skade for naturmangfoldet. Ny kunnskap om naturmangfold skal innhentes der det er 

grunn til å anta at kunnskapsgrunnlaget er mangelfullt. Der tungtveiende 

samfunnsinteresser gjør det nødvendig å gjennomføre tiltak som kan medføre negative 

virkninger på naturmangfoldet skal avbøtende tiltak som begrenser konsekvensen 

gjennomføres. Der skade er uunngåelig skal kompenserende tiltak gjennomføres. 

Vurderinger skal inngå i planbeskrivelsen, og vise hvordan hensynet til biologisk 

mangfold er ivaretatt i samsvar med naturmangfoldsloven. Det skal beskrives hvilke 

naturverdier som forringes, ødelegges, hvilke avbøtende og/eller kompenserende tiltak 

som skal gjennomføres. Ved vurdering av naturmangfoldlovens § 8 skal kommunens 

dekningskart for naturtyper inngå. I tillegg til lokalkunnskap, er Miljødirektoratets 

Naturbase kart og Artsdatabanken viktige kilder til kunnskap. 

 

1.8.4 Myr og matjord 

Myr er viktig overvannshåndtering og lagring av klimagasser. Tiltak som medfører 

negative virkninger på myrområder, skal unngås.  

Nye områder med dyrka eller dyrkbar jord tillates ikke omdisponert med mindre området 

inngår i en reguleringsplan. For reguleringsplaner der dyrka eller dyrkbar jord berøres 

skal det utarbeides en matjordplan som ivaretar landbruksressursene på best mulig 

måte, jfr. kapittel 1.5.9. 

Der tungtveiende samfunnsinteresser gjør det nødvendig å gjennomføre tiltak som kan 

medføre negative virkninger på myr, skogbruk eller matjord skal avbøtende tiltak som 

begrenser konsekvensen gjennomføres. Der skade er uunngåelig skal kompenserende 

tiltak gjennomføres. 
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1.8.5 Forholdet til jordloven 

Bestemmelsene i jordlovens §§ 9 og 12 gjelder inntil reguleringsplan er vedtatt, jfr. 

jordlovens § 2. Jorloven §§ 9 og 12 gjelder etter at reguleringsplan for Krangsås er 

vedtatt.  

 

1.8.6 Støy og støv 

Støyutredning 

Støy skal utredes ved etablering av støyfølsomme formål. Med planforslag eller søknad 

skal det følge en støyfaglig utredning når det søkes om 

 nytt støyfølsomt bruksformål som ligger innenfor støysone, herunder bruksendring 

til støyfølsomt bruksformål, eller 

 etablering av nye støykilder og vesentlig endring av eksisterende støykilder. 

Utredningen skal inneholde beregning og kartfesting av støysoner og støynivå på 

relevante høyder på fasader, vise påvirkning på støyømfintlig bruk i planens 

influensområde, samt forslag til avbøtende tiltak og en vurdering av effekten av disse. 

 

Støyfølsom arealbruk i gul og rød støysone 

Gul støysone  

Det kan tillates støyfølsom arealbruk i gul støysone, dersom følgende krav oppfylles: 

Ved etablering av nye boliger skal alle boenheter 

 ha en stille side, der minst ett soverom skal plasseres. For stille side jamfør 

T142/21 gjelder grenseverdien Lden <55dB. 

 minimum 50 prosent av rom til støyfølsom bruk skal ha vindu mot stille side. 

 alt uteoppholdsareal som inngår i MUA skal ha tilfredsstillende støynivå (Lden 

<55dB). 

Ved etablering av barnehager og grunnskoler skal alt uteoppholdsareal ha tilfredsstillende 

støynivå på Lden <55dB. 

 

Rød støysone  

Det kan ikke tillates nye tiltak til støyfølsom bruk i rød støysone. Tilbygg til eksisterende 

tillates. 
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Støyskjermingstiltak 

Ved bevisst plassering av formål, utforming av terreng, bygninger og fasader, samt valg 

av materialer skal det tilstrebes å redusere behovet for støyskjermer. Nødvendige 

støyskjermingstiltak skal være så nært støykilden som mulig, ha minst mulig visuell og 

fysisk barrierevirkning og ha god tilpasning til stedskarakteren. 

 

Retningslinjer 

Teknisk støy, for eksempel fra ventilasjonsanlegg, bør ikke rettes inn mot friområder og 

uteområder beregnet til rekreasjon, opphold og lek. Støyende næringsaktivitet bør ikke 

etableres nært boliger. Det bør vurderes støygrenser for aktivitet i tidsrommet 23-07 og 

på søndager og helligdager. 

 

Bygge- og anleggsstøy og støv 

Bygge- og anleggsstøy skal vurderes i alle planforslag. Ved forventede overskridelser av 

støygrensene i T-1442 tabell 4 og 5 skal det utarbeides prognoser som viser 

støysituasjonen. Dersom prognosene viser overskridelser av støygrensene, skal det 

sikres avbøtende tiltak for å redusere støynivå og bedre forholdene for berørt støyfølsom 

bebyggelse. 

For reguleringsplaner som omfatter bebyggelse eller større veganlegg skal det utarbeides 

plan for bygge og anleggsfasen som ivaretar grenseverdier i T1520. Hensynet til myke 

trafikanter skal redegjøres for i planforslaget. 
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Bebyggelse og anlegg 
§ 11-7 nr. 1 og § 11-10 

 

 

2.1 Boligbebyggelse 

Nåværende boligbebyggelse Framtidig boligbebyggelse 

 

I alle bebygde områder kan fortetting i form av utvidelse og byggearbeid på bestående 

bygninger tillates. Nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke på 

utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil, soldiagram eller fotomontasje i 

byggesaken. 

 Utnyttelsesgraden settes til maks 40 prosent BYA. 

 Tomtestørrelser for eneboliger innenfor tettbygde områder skal ikke overstige 1 

dekar.  

 Garasje/uthus/anneks skal ikke ha høyere mønehøyde enn bolighuset.  

 Ved søknad om oppføring av bolig må rett til adkomst og parkering 

dokumenteres. 

 Innenfor avsatt boligområde som ikke har reguleringsplan kan det oppføres inntil 

3 boenheter i planperioden før reguleringsplan kreves jamfør kapittel 1.2. 

 Parkeringsnorm gitt i bestemmelsene legges til grunn, se kapittel 1.7.2. 

I forbindelse med bebyggelsens tilpasning til terrenget kan kjeller/sokkel vurderes.  

I henhold til veglovens § 40 må det søkes om utvidet bruk av eksisterende avkjørsel til 

europa-, riks- eller fylkesveg ved fortetting som medfører økt/endret trafikk i avkjørsel. 

Framtidig boligbebyggelse framgår av plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i 

alle områder for framtidig boligbebyggelse – se generelle bestemmelser. 
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Støy og stille områder 

Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442/2021) skal legges til 

grunn ved planlegging og søknad om tiltak som gir nytt støyfølsomt bruksformål, 

herunder bruksendring, ved etablering av nye støykilder og vesentlig endring av 

eksisterende støykilder. Retningslinjens anbefalte støygrenser og angitte kvalitetskriterier 

skal tilfredsstilles. Støynivå skal være premissgivende for valg av formål, plassering og 

planløsning. Ved etablering av støyfølsom bebyggelse i støysoner skal det utredes 

kompenserende kvaliteter som sikres i reguleringsbestemmelser. 

 

 

2.2 Fritidsbebyggelse 

Nåværende fritidsbebyggelse Framtidig fritidsbebyggelse 

 

I alle bebygde områder tillates fortetting i form av utvidelse og byggearbeid på 

bestående bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende fritidsboliger uten 

reguleringsplan, herunder også fradeling til formålet. Ny bebyggelse skal tilpasses 

landskapet og eksisterende bebyggelse med tanke på utforming og estetikk. Det kan 

kreves terrengprofil eller fotomontasje i byggesaken. For nye fritidsboliger som ikke er 

dekket av reguleringsplan gjelder følgende: 

 Utnyttelsesgraden settes til maks 35 prosent BYA for den enkelte tomt. 

 Maks BRA for den enkelte tomt er 150 m2, inkludert anneks og garasje. 

 Tomtestørrelser for fritidsboliger skal ikke overstige 1 dekar. 

 Maksimal gesimshøyde skal ikke overstige 5 meter målt fra gjennomsnittlig 

planert terreng. 

 Garasje/uthus/anneks skal ikke ha høyere mønehøyde enn fritidsboligen. 

 Ved søknad om oppføring av fritidsbolig må rett til adkomst og parkering 

dokumenteres. 

 Bygninger skal legges naturlig i terrenget, og farger og materialvalg skal 

underordnes naturpreget. 

 Inngjerding tillates mot beitedyr for begrenset del av fritidseiendommen ved 

inngangsparti. Utforming og vedlikehold av bebyggelse og gjerde skal sikre at 

beitedyr ikke kan komme til skade.  
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 Eksisterende fritidsbebyggelse som ligger i byggeforbudssone lang sjø og 

vassdrag tillates gjenoppbygd og restaurert innenfor planens begrensninger. 

 På enkeltstående store tomter skal bygningsmasse plasseres innenfor samme 

tun/i tilknytning til eksisterende bygninger. 

 Ved søknad om oppføring av hytte må rett til parkering dokumenteres. 

Med bebygd areal menes alle bygninger, inkludert uthus, anneks, bod, utedo og så 

videre. Eventuell parkeringsplass kommer i tillegg, i samsvar med TEK17 § 5-7. 

Med omfattende fortetting menes for eksempel økt BRA, økt antall fritidseiendommer, 

etablering av veg og anneks. 

Det stilles krav om detaljregulering i alle områder for framtidig fritidsbebyggelse. 

 

 

2.3 Kombinert formål 

Nåværende sentrumsformål Framtidig sentrumsformål 

 

Områder for blandet formål skal brukes til kontorer, forretninger, offentlige og private 

tjenester samt boliger. Av første etasje skal min. 30% av arealene tilrettelegges for 

kontorer og forretninger med de tekniske krav som følger av dette. 

Eksisterende og framtidige områder hvor det tillates sentrumsbebyggelse. Innenfor disse 

områdene tillates konsentrert boligbebyggelse, forretninger, bebyggelse for offentlig og 

privat tjenesteyting, turistformål, konsentrert næringsbebyggelse og idrettsanlegg.  

Vesentlig arbeid eller tiltak som omfatter to frittliggende enheter eller flere, samt 

fradeling til slike formål, er ikke tillatt uten at området inngår i reguleringsplan.  

I sentrum av Børsa og Buvika, skal næring eller offentlig og privat tjenesteytelse inngå 

som bruksformål på gateplan. 

Før tillatelse til tiltak gis er det krav til reguleringsplan innenfor fremtidig 

kombinertformål på Venn. Andel kontor og/eller forretning skal utgjøre minimum 40% 

BRA (bruksareal). 

Sentrumsformål innbefatter forretninger, tjenesteyting og boligbebyggelse, herunder 

nødvendige grøntareal til bebyggelsen. I reguleringsplaner vil det i de fleste tilfeller være 

mer hensiktsmessig å benytte formålene boligbebyggelse, forretninger, tjenesteyting og 



31 

grønnstruktur hver for seg, eller i kombinasjon, enn å benytte sentrumsformål, jfr. 

Miljøverndepartementets veileder Reguleringsplan: Utarbeiding av reguleringsplaner etter 

plan- og bygningsloven. 

 

 

2.4 Råstoffutvinning 

Nåværende område for råstoffutvinning Framtidig område for råstoffutvinning 

 

Innenfor formålet kan det ikke finne sted råstoffutvinning eller fradeling til slikt formål, 

før området inngår i en reguleringsplan. Innenfor formålet kan det ikke finne sted utvidet 

bruk til råstoffutvinning utover det som er gitt i eksisterende tillatelser eller fradeling til 

slik formål, før området inngår i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal vise 

avgrensning av arealet for masseuttak.  

I områder som ligger til soner for kjente kvikkleireforekomst og for områder som ligger 

innenfor grunnvannsområder, kan det stilles tilleggskrav om konsekvensvurdering som 

en del av reguleringsarbeidet, jfr. § 4 i Forskrift om konsekvensutredninger. 

Det kreves utarbeidet ROS-analyse for områder som tas opp til regulering, jfr. kapittel 

1.5.2. 

Det skal ikke tas ut grus i elvenære områder langs Vigda, Mora, Børselva og Viggja. 

Veiledende tekst: 

 Håndtere og disponere gravemasser (Miljødirektoratet) 

 Masser (Norsk Gjenvinning) 
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2.5 Næringsbebyggelse 

Nåværende næringsbebyggelse Framtidig næringsbebyggelse 

 

Nåværende næringsbebyggelse framgår av plankartet. Ved omfattende fortetting, eller 

endret bruk, kreves detaljregulering. 

Med fortetting menes å bygge mer innenfor allerede utbygde områder. Omfattende 

fortetting omfatter all byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsområder som fører 

til at BYA blir mer enn 40 prosent. 

Det kreves detaljregulering før områdene bygges ut. 

 For næringsområde Viggja N vises det til bestemmelsene 1.6.2. 

 For næringsområde området Høgsethåsen K vises det til bestemmelsene 1.6.2. 

 For næringsområde området Buvikåsen/Snefugl H vises det til bestemmelsene 

1.6.2. 

 

 

2.6 Idrettsanlegg 

Nåværende idrettsanlegg Framtidig idrettsanlegg 

 

Framtidig og nåværende idrettsanlegg framgår av plankartet. Det stilles krav om 

detaljregulering i alle områder for framtidig idrettsanlegg – se generelle bestemmelser. 

I områder for nåværende idrettsanlegg tillates bygg og anlegg som har direkte 

tilknytning til formålet. 

Ved søknad om vesentlig endring eller utvidelse innenfor områder kreves regulering også 

innenfor nåværende områder for formålet. 

I eksisterende anlegg skyteaktivitet eller annen støyintensiv aktivitet skal anleggseiere 

sende inn støykart til kommunen ved utvidelse av aktiviteten utover gjeldende tillatelser. 

På bakgrunn av dette kan avbøtende tiltak kreves. 

Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442/2021) gjelder, samt 

eventuelle gitte konsesjoner. 
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Med bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formålet menes for eksempel 

ballbinge, klubbhus, støyskjerming, parkering og lignende. Med endring menes annen 

bruk enn pågående aktiviteter ved arealdelens vedtakstidspunkt. Med utvidelse menes 

utvidet bruk, aktivitet og økt bygningsmasse. 

Støysonekart som anleggseier leverer til kommunen, bør vise beregnet støy ut fra 

dagens situasjon og aktivitetsnivå, og en prognosesituasjon. 

For nærmere informasjon, se Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-

1442/2021). 

Parkering skal dekkes på egen grunn eller på annen tilfredsstillende måte. 

 

 

2.7 Offentlig eller privat tjenesteyting 

Nåværende tjenesteyting Framtidig tjenesteyting 

 

Ved omfattende fortetting, eller endret bruk kreves reguleringsplan. Omfattende 

fortetting er når BYA økes med mer enn 50 prosent. 

I områder satt av til nåværende tjenesteyting med personopphold er det krav om 

parkeringsplasser, jfr. kapittel 1.7.2. Parkeringsbehovet skal dekkes på egen eiendom 

eller på annen tilfredsstillende måte. 

Det stilles blant annet krav om detaljregulering i alle områder satt av til dette formålet – 

se generelle bestemmelser, kapittel 1. 

Tjenesteyting kan være kulturformidling, barnehager, undervisningsinstitusjoner, 

administrasjon (f.eks. kommunehus), konsulentvirksomhet med mer. 

Offentlig eller privat tjenesteyting inkluderer forretninger som driver med salg av 

tjenester som hovedaktivitet, men som også kan drive med salg av varer som biaktivitet. 

En frisørsalong er en slik enhet: hovedaktiviteten er salg av en tjeneste, men de kan 

også drive med salg av varer som hårprodukter og lignende. 

Bevertning er et underformål både under offentlig og privat tjenesteyting og 

næringsbebyggelse. Det må ved valg av formål legges vekt på hva som skal være 

hovedfunksjonene ellers i området. 
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2.8 Fritids- og turistformål 

Nåværende fritids- og turistformål Framtidig fritids- og turistformål 

 

Utvidelse av eksisterende tiltak innenfor arealformålet fritids- og turistformål kan tillates 

innenfor følgende rammer:  

a. Tiltakets plassering i landskapet og utforming skal ikke være dominerende i 

forhold til dets bygde og naturlige omgivelser.  

b. Tiltaket bør ikke gi silhuettvirkning.  

c. Utvidelse av eksisterende tiltak skal fortrinnsvis skje i retning bort fra 

sjøen/vannet.  

d. Tiltaket må ikke være til hinder for allmennhetens bruk og/eller ferdsel.  

e. Tiltaket skal ikke medføre vesentlig skade på naturmangfold. 

f. Tiltaket skal være i samsvar med gjeldende reguleringsbestemmelser for området. 

Fortelt og platting må kunne demonteres/flyttes på en enkel måte og skal ikke være 

vesentlig høyere eller bredere enn campingenhetens karosseri (lengderetning) og ha 

estetisk god utforming. 

 

 

2.9 Grav- og urnelund 

Nåværende grav- og urnelund Framtidig grav- og urnelund 

 

Framtidig og nåværende områder for grav- og urnelund framgår av plankartet. Det stilles 

blant annet krav om detaljregulering i alle framtidige områder satt av til dette formålet – 

se generelle bestemmelser, kapittel 1. 

Ved etablering av nye gravsteder skal det legges til rette for minnelund og urnelund. 
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2.10 Uteoppholdsareal 

Nåværende uteoppholdsareal Framtidig uteoppholdsareal 

 

Framtidig og nåværende områder for uteoppholdsareal framgår av plankartet. Det stilles 

blant annet krav om detaljregulering i alle framtidige områder satt av til dette formålet – 

se generelle bestemmelser, kapittel 1. 

Bestemmelser om lekeplasser skal legges til grunn, jfr. kapittel 1.7.2. 

Uteoppholdsarealer er de deler av tomten som er egnet til formålet og som ikke er 

bebygd eller avsatt til kjøring og parkering. 

Det innbefatter ikke restarealer som ikke egner seg til lek eller opphold. Planbeskrivelsen 

bør vise hvilke kvaliteter uteoppholdsarealene har (for eksempel sol- og skyggeforhold, 

helning og tilgjengelighet), jamfør Reguleringsplan: Utarbeiding av reguleringsplaner 

etter plan- og bygningsloven. 

 

 

2.11 Andre typer nærmere angitt bebyggelse og anlegg 

Nåværende Framtidig 

 

Framtidig og nåværende områder for andre typer nærmere angitt bebyggelse og anlegg 

framgår av plankartet. Det stilles bl.a. krav om detaljregulering i alle framtidige områder 

satt av til dette formålet før tiltak etter pbl. § 20-1 kan tillates – se generelle 

bestemmelser kapittel 1. 

Plankravet unntas for masselagring eller uttak av masser under 10.000 m3, der 

områdestabilteten er avklart. 

Tidligere tillatelser innenfor avsatt formål i planperioden vil medregnes ved senere 

oppfyllinger eller uttak. 

Sikringshåndboka: Modul K0.003: Deponering og mellomlagring av masser 

 

Område, markert med A på kartet, skal brukes til næringsvirksomhet, det vil si kontor, 

småindustri, småbåthavn, småbåtverksted og mindre lagervirksomhet. 
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Deler av området er tatt i bruk til boligformål. Boligandelen kan være inntil 30 prosent av 

samlet BRA.  

Området KBA ved Sagberget er satt av til kombinert bebyggelse og anlegg, med hensikt 

å ivareta bolig-, næring(sagbruk)- og energianlegg. 

Området merket O (Saltneshåggån del av gnr/bnr 5/2 og 7/1) og området KBA ved 

Snefugl Gård (34/1):  

er satt av til midlertidig mottak av masser. Området skal kun ta imot rene masser, jfr. 

Forskrift om begrensning av forurensning (forurensingsforskriften). Det er ikke tillatt å 

deponere masser som ikke tilfredsstiller tilstandsklasse 1, jfr. Tilstandsklasser for 

forurenset grunn (TA-2553/2009). Utførende selskap skal gjøre mottakskontroll. 

Massenes mengde, opprinnelsessted og tilstandsklasse, angitt i TA-2553/2009, skal 

dokumenteres. Skråning med kantvegetasjon mot nærmeste vassdrag skal bevares. 

Ved søknad om tillatelse skal det foreligge geoteknisk vurdering, gjennomføringsplan og 

avslutningsplan. Før masselagringen avsluttes skal området opparbeides med jordlag 

egnet for nydyrking. 

Før igangsetting for masseutfylling/planering skal det redegjøres for utløpssonen mot 

nærmeste vassdrag med hensyn til: skredfare, erosjon, påvirkning på vannmiljøet og 

akvatiske arter. 

Spesifikt for Området KBA ved Snefugl Gård (34/1):  

Ved utforming av tiltaket skal det settes av 6 meter belte mot Hammerbekken for 

reetablering av kantvegetasjonssone. Revegeteringen skal være utført med stedegne 

planter. Beltet skal ha som formål å erosjonssikre bekkekanten og redusere 

vannhastigheten samt hindre avrenning fra landbruket. 

Masser fra byggeområder er næringsavfall, og mottak av næringsavfall krever 

godkjenning av Statsforvalteren etter forurensingsforskriften. 
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Samferdselsanlegg og teknisk 

infrastruktur 
§ 11-7 nr. 2 og § 11-10 

 

 

Framtidig og nåværende områder for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur framgår 

av plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i alle framtidige områder satt av til 

dette formålet – se generelle bestemmelser, kapittel 1. Det kan stilles krav om 

avbøtende tiltak av landskapsmessige hensyn. 

Ved søknad ved utvidet bruk, eller etablering av nye avkjørsler, gjelder vegloven. 

På boligeiendommer med parkering i fellesanlegg og med videre adkomst via gang- og 

sykkelveg skal det ikke etableres parkering eller garasje på egen tomt. 

§ 11.4.4 Havne- og farvannsloven; tiltak som kan påvirke sikkerheten, ferdselen eller 

forsvars- og beredskapsinteresser krever tillatelse etter havne- og farvannsloven § 14 fra 

Kystverket. Kystverket som skal vurdere og eventuelt gi tillatelse til tiltak i hoved- og 

biled, mens kommunal havnemyndighet vurderer og behandler tiltak i kommunens 

sjøområde. Tiltak som skal settes i verk innenfor kommunens sjøområde, men som kan 

påvirke sikkerheten eller framkommeligheten i hoved- eller biled skal behandles av 

Kystverket. 

Parkeringsarealet SPA ved Skaun stadion (Åsan) tillates kun grusdekke med mulighet til 

reetablering av dyrkamark. 

Med formålet menes områder for ledningstraseer, pumpestasjoner og andre 

kommunaltekniske anlegg og installasjoner. Veg, bane, hovednett for sykkel, 

kollektivknutepunkt og parkeringsplasser inngår også. 
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39 

Grønnstruktur 
§ 11-7 nr. 3 og § 11-10 

 

 

4.1 Grønnstruktur 

Nåværende grønnstruktur Framtidig grønnstruktur 

 

I områder vist som grønnstruktur, herunder naturområde, friområde, turdrag og 

grønnstruktur, kan det ikke oppføres bygg/anlegg eller gjøres terrenginngrep som 

reduserer områdets grønnstrukturverdi, eller sammenhengen mellom slike områder. 

Områdene skal ha et grønt preg. Trær og annen vegetasjon som etter kommunens 

skjønn er viktig for rekreasjon og lek eller naturmangfold skal tas vare på. Skjøtsel og 

pleie av grønnstruktur er tillatt. 

Det kan tillates enkel tilrettelegging som for eksempel opparbeiding av turstier, 

utplassering av benker og lignende. Tekniske inngrep som vanskeliggjør en tilbakeføring 

til landbruksformål, er ikke tillatt. 

Nytt friluftsområde: 

 Grønlandsskjæret 

 

4.1.1 Friområder som viser statlig sikra friluftsområder 

Områder som forvaltes i tråd med Direktoratet for naturforvaltnings Håndbok 30-2011: 

Forvaltning av statlig sikrede friluftslivsområder. Dette omfatter Ølsholmskjæret 

friluftsområde, Grønneset friluftsområde og Saltnesstranda friluftsområde. 

For forskrifter om vern, se Lovdata. 
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Landbruks-, natur- og friluftsformål 
 § 11-7 nr. 5 og 11-11 

 

 

5.1 LNF-a 

LNF-a-områder 

 

Områder hvor kun bebyggelse tilknyttet stedbunden næring og enkel tilrettelegging for 

friluftsliv er tillatt. 

Ny bebyggelse i tilknytning til stedbunden næring skal tillates med mindre det vil 

medføre vesentlig konflikt med andre tungtveiende samfunnsinteresser. 

Ved utbygging skal det foreligge en vurdering av hvordan de ulike sektorlover blir berørt. 

Skaun kommune er opptatt av å ta vare på det landskapspreget som eksisterende 

gårdsbebyggelse gir, og at også driftsbygninger som ikke lenger kan nyttes til opprinnelig 

formål skal kunne tas i bruk på rasjonell måte til andre formål. Det skal kun være 

hensynet til å unngå urimelige ulemper for landbruksinteressene og omgivelsene som 

setter begrensninger for slik endret bruk. Kommunen skal tilstrebe en vid forståelse av 

bestemmelsene, slik at en best mulig utnyttelse av gårdsbruk oppnås. 

Begrepet «stedbunden næring» er knyttet til bygninger og/eller anlegg som det av 

hensyn til driften av primærnæringen er nødvendig å plassere på stedet. For at 

stedbunden næring skal være aktuelt, må det være tale om en reell og inntektsgivende 

næringsvirksomhet av noe omfang. Øvrige aktiviteter som for eksempel jakt, fiske, 

bærplukking og lignende som har preg av frilufts- eller fritidsaktiviteter, eller som utgjør 

et naturaltilskudd til egen husholdning, vil falle utenfor begrepet stedbunden næring. 

Stedbunden næring er nærmere omtalt i H-2401 Garden som ressurs. 

Seter- og driftsveger i landbruket kan oppgraderes til dagens behov for transport i 

næringsøyemed. 
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Private vindturbiner og småkraftverk kan etableres dersom forholdene legger til rette for 

det og etter søknad pbl. 

Mindre tekniske installasjoner i tilknytning til vann- og avløpsnettet kan tillates dersom 

tiltaket ikke er i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-, eller 

kulturlandskapsinteresser. 

Ved plassering av bebyggelse i tilknytning til eksisterende tun skal estetiske retningslinjer 

legges til grunn. 

Vurderinger knyttet til temaene landbruk, natur, biologisk mangfold, friluftsliv, 

kulturlandskap, drikkevann, flom og lignende er nærmere beskrevet i temakart. 

Veiledende størrelse på skogsbuer/hvilebuer er 15 m². 

Veilederen H-2401 Garden som ressurs skal legges til grunn for vurdering av hva som 

hører inn under landbruksbegrepet. 

 

 

5.2 LNF-b med spredt boligbebyggelse 

LNF-b med spredt boligbebyggelse 

 

Spredt boligbygging kan tillates etter byggesøknad hvis tiltaket ikke kommer i konflikt 

med lokaliseringskriteriene under. Antall nye boliger som kan bygges innenfor hvert 

område er i planperioden (2023-2035): 

SU1 Jåren   7 boenheter 

SU2 Jystad/Otterstad  2 boenheter 

SU3 Melbygjerdet   3 boenheter 

SU4 Aunet/Mebylykkja 5 boenheter 

SU5 Aunan   2 boenheter 

SU6 Kuvås/Skjellan  7 boenheter 

Krav til reguleringsplan for tre eller flere boenheter på samme eiendom. 

I følgende situasjoner bør kommunen være varsom med å planlegge for spredt 

bebyggelse, men heller sette av arealer til formål bebyggelse og anlegg etter § 11-7 nr. 

1: 
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 Områder hvor det er aktuelt med et større antall enheter, eller det er stort 

utbyggingspress. 

 Enhetene ligger så tett eller er så mange at det ikke er praktisk mulig å beholde 

arealene mellom dem som landbruks-, natur-, frilufts- og reindriftsområder. 

 Det kan være upraktisk eller konfliktskapende at jordlova fortsatt skal gjelde. 

 Områder som begynner å få karakter av sammenhengende bebyggelse. 

 Utbyggingen av flere enheter skal skje samtidig eller over kort tid. 

Følgende vilkår må oppfylles ved søknad om tiltak for å bygge bolig i LNF-områder der 

spredt boligbygging er tillatt: 

 For Søknadspliktige tiltak som ligger innenfor aktsomhetsområde for 

kvikkleireskred (registrert med marine leiravsetninger) skal områdestabilitet være 

avklart for både løsneområde og utløpsområde i tråd med NVE Veileder 1/2019: 

Sikkerhet mot kvikkleireskred. For oppføringen av boliger innenfor 

aktsomhetsområdet (hensynssone H310) kreves reguleringsplan før 

byggetillatelse kan gis.  

 Ny boligeiendom og atkomst skal ikke lokaliseres i/på dyrkamark eller i konflikt 

med viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser. Avstand skal minimum være 

4 meter inntil dyrka mark. 

 Ny boligeiendom skal ikke lokaliseres i/på områder viktig for biologisk mangfold, 

vilt og naturmangfold, og redegjøres ved søknad. 

 Ny bebyggelse skal lokaliseres minst 50 meter fra nærmeste 

gårdstun/driftsbygning, denne avstanden kan fravikes hvor det står annen 

bebyggelse (som ikke tilknyttet landbruket) nærmere enn 50 meter fra 

gårdstun/driftsbygg.  

 Avstand mellom skog og ny bebyggelse i reguleringsplaner skal være på minimum 

to meter. 

 Bebyggelse skal være tilpasset eksisterende bebyggelse (med hensyn til form og 

farge) og landskapet.  

 Pålagt gjerdeplikt og vedlikehold for beitedyr opprettholdes. 

 Ved plassering av bygninger, og adkomst til disse, skal det tas hensyn til 

terrenget slik at en unngår skjemmende skjæringer eller fyllinger. 

 Det gis ikke byggetillatelse eller fradeling der atkomst går gjennom gårdstun. 
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 Adkomst og veger skal ikke gå over dyrka jord. 

 Bebyggelsen må ikke avskjære eksisterende sti- eller løypenett. 

 Ny boligeiendom med tilhørende adkomst skal ikke lokaliseres i skog med høg 

bonitet. 

 Bebyggelsen må ha tilfredsstillende veg-, vann- og avløpsløsning, godkjent av 

Skaun kommune. 

 Tomtestørrelsen skal ikke overstige 1,5 dekar. 

 Maks BYA skal være 35 prosent. 

For tiltak i tilknytning til stedbunden næring gjelder kapittel 5.1. 

Ny avkjøring fra fylkesveg eller tillatelse til utvidet bruk av eksisterende avkjørsel må gis 

av vegmyndighetene. 

Mindre tekniske installasjoner i tilknytning til vann- og avløpsnettet kan tillates dersom 

tiltaket ikke er i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-, eller 

kulturlandskapsinteresser. 

Eventuell brønnboring innrapporteres til Nasjonal grunnvannsdatabase (GRANADA). 
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Bruk og vern av sjø og vassdrag med 

tilhørende strandsone 
§ 11-7 nr. 6 og § 11-11 

 

 

6.1 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 

Sjøområder 

Alle tiltak i sjø krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven, og eventuelt 

forurensningsloven. Ved tiltak i sjø skal kulturminnemyndigheten uttale seg om 

eventuelle undersjøiske kulturminner, med mindre forholdet til kulturminner er avklart 

gjennom reguleringsplan. 

Tiltak og inngrep kan ikke være i konflikt med fiskeriinteresser eller forringe områdets 

kvaliteter som fiske-, gyte- og oppvekstområde. 

 

Farled 

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for større fartøy som ferdes på sjøen er ikke tillatt, 

uavhengig av arealformål i plan. 

Vedlikehold, fjerning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor planområdet er 

tillatt, jf. pbl. § 1-8 og § 11-11 nr. 4 

 

Ferdsel 

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for fritidsbåter som ferdes på sjøen er ikke tillatt. 

 

Småbåthavn 

Det skal utarbeides reguleringsplan hvis tiltak i sjø innebærer ikke-reversible tiltak som 

for eksempel molo med steinmasser eller ny mudring i sjø. Krav om reguleringsplan 

gjelder også for reversible tiltak som for eksempel flytende bølgedemper. 
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For nye småbåthavner, og vesentlig utvidelse av eksisterende småbåthavner, skal det 

utarbeides reguleringsplan. I alle småbåthavner skal det være minst 2 gjesteplasser for 

allmenn benyttelse. Disse plassene skal være av god størrelse, merkes godt og være lett 

tilgjengelige. Det er anledning til å kreve avgift for disse plassene når oppholdet er av 

lenger varighet enn to timer. Avgiften kan ikke overstige gjennomsnittlig avgift for 

gjestehavner i landet for øvrig. 

Ved etablering av nye småbåthavner, eller ved vesentlig utvidelse av eksisterende, skal 

det legges opp til at fartøy kan tilkobles landstrøm, minimum ved en av gjesteplassene. 

 

Havneområde i sjø 

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for manøvrering av fartøy som skal legge til havn er 

ikke tillatt. 

Med områder som oppfattes som en del av vassdragsnaturen menes vann- og landarealer 

som naturlig hører sammen med elveløpet. Viktige elementer her vil være kant- og 

flommarksvegetasjon samt karakteristiske landskapstrekk dannet av elveavsetninger. 

Kun mindre tiltak og evt. gjenoppbygging kan gjennomføres i nåværende byggeområder i 

byggeforbudssonen. Ved tiltak skal det tas hensyn til allmennhetens friluftsinteresser. 

Vanndirektivet er tilgjengelig via Vannportalen, og Forskrift om vern av Gaulosen marine 

verneområde kan leses her. 

 

 

6.2 Drikkevann 

Drikkevann 

 

I Malmsjøen er det ikke tillatt med tiltak etter pbl § 1-6, med mindre det har med 

drikkevannsforsyningen å gjøre.  

Se også hensynssone nedslagsfelt drikkevann, kapittel 7.1.1. 
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Hensynssoner 

 § 11-8 bokstav a-f og § 12-6 

 

 

7.1 Hensynssoner med bestemmelser 

 

7.1.1 Nedslagsfelt drikkevann 

§ 11-8 bokstav a 

Drikkevannet i Skaun skal ha høy kvalitet. Ved utøvelse av kommunal myndighet og 

eierskap skal drikkevannsinteressen være overordnet alle andre interesser innenfor 

sikringssonen. Hensynssonen omfatter nedbørsfeltet til Malmsjøen. 

 

Kommunens saksbehandling og tilsyn 

 Ingen tiltak er tillatt uten søknad. Ved alle tiltak skal det innhentes uttalelse fra 

vannverkseier og Mattilsynet før kommunen kan gi tillatelse til tiltaket. Innenfor 

sikringssonen kan det eksistere privatrettslige klausuleringsavtaler mellom det 

enkelte vannverk og grunneierne i området. Det er det enkelte vannverks plikt til 

å følge opp disse avtalene, og bekjentgjøre overfor kommunen hvis omsøkte tiltak 

ligger innenfor slik klausulert område i sin uttalelse. 

 Områdene innenfor sikringssoner drikkevann bør prioriteres for tilskuddsordninger 

som er egnet til å bidra til redusert forurensningsfare og bedret vannmiljø. 

 I sikringssonen skal kommunen utføre økt grad av tilsyn i medhold av PBL, 

forurensningsloven og landbrukslovgivningen. 

 

Oljeprodukter og kjemikalier 

 Transport og lagring av oljeprodukter og andre kjemikalier skal foregå på en slik 

måte at det ikke utgjør noen fare for forurensing av drikkevannet. Forbudet 
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omfatter også håndtering av maskiner eller andre kjøretøy ved vask, 

reparasjoner, oljeskift og lignende aktiviteter som medfører fare for forurensing. 

 Innenfor sikringssonen er det et forbud mot all installasjon og bruk av nedgravde 

oljetanker. 

 Salting langs veger innenfor nedbørsfeltet tillates ikke. 

Der det er inngått privatrettslige klausuleringsavtaler med grunneier, og de 

privatrettslige avtalene er strengere enn bestemmelsene i kommuneplan, gjelder 

bestemmelsene i disse avtalene framfor bestemmelsene i kommuneplan. 

 

Bestemmelser for bebyggelse 

 Det tillates ikke nybygg eller utvidelse av boliger, fritidsboliger, næringsbygg eller 

landbruksaktivitet som gir økt aktivitet i sikringssonen. 

 Fritidsboliger skal ikke ha innlagt vann. 

 Det tillates ikke etablering av spredt avløp innenfor sikringssonen, og det gis ikke 

utslippstillatelser innenfor sikringssonen. 

 

For nye/endrede landbruksbygninger 

 Det skal opparbeides tilfredsstillende areal for lagring av rundball både til nytt og 

gammelt fjøs, jf. retningslinjene for slik lagring i kommuneplanens arealdel og 

landbrukslovgivningen. 

 Håndtering og lagring av organisk gjødsel skal skje i henhold til gjødselforskriften 

og øvrig landbrukslovgivning. Pumping av gjødsel skal utføres på en slik måte at 

avrenning til vann og vassdrag hindres. 

 Vegetasjon langs eksisterende vassdrag skal opprettholdes i henhold til 

vannressursloven, pbl, landbrukslovgivningen og øvrige bestemmelser i 

kommuneplanen. 

 

Lagring av drivstoff 

Det er forbudt å lagre drivstoff i nedgravde tanker. Det er ikke tillatt å oppbevare mer 

enn 3500 liter drivstoff per eiendom innenfor sikringssonen. Tanker skal være lett 

tilgjengelige for inspeksjon. Alle lagringstanker over 40 liter skal plasseres slik at 
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lekkasjer fanges opp i tett kar som er dimensjonert slik at det kan fange opp alt innhold i 

lagringstanken. 

 

Motorferdsel 

Motorferdsel Det er ikke tillatt å benytte motorkjøretøy på islagt drikkevannskilde eller 

innsjø innenfor sikringssonen med direkte avrenning til drikkevannskilden. 

 

Gjenoppbygging 

Ved brann kan eksisterende boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og gårdsbebyggelse føres 

opp i tilsvarende størrelse og omfang som før brann. 

 

Landbruksaktivitet 

 Nydyrking i sikringssonen kan tillates. En risikovurdering gjennomført/godkjent av 

vannverkseier må fastslå at nydyrkingen gjennom avbøtende eller kompenserende 

tiltak ikke vil få vesentlige negative virkninger på vannkvaliteten på lang sikt, og 

at risiko for akutt forurensning ikke økes vesentlig. Avbøtende tiltak som kan 

iverksettes er for eksempel krav om håndtering av avrenning, etablering av 

fangdammer eller lignende. 

 Det er ikke tillatt å lukke bekkeløp i forbindelse med nydyrking. 

 Det er ikke tillatt med bruk av plantevernmidler nærmere enn 10 meter fra 

vassdrag. 

 Gjødsling kan gjennomføres i henhold til landbrukslovgivningen, herunder forskrift 

om organisk gjødsel. 

 Alle skogbrukstiltak som kan påvirke drikkevannskilden skal gjennomføres i 

henhold til kravpunkt for vannbeskyttelse i Norsk PEFC Skogstandard. Kravet til 

lagring av drivstoff økes fra minimum 50 meter til minimum 100 meter fra 

drikkevannskilden og inkluderer også vassdrag som har avrenning direkte til 

vannkilden. 

 Skogeier eller den som handler på skogeier sin vegne, skal melde fra om planlagte 

skogbrukstiltak som kan påvirke drikkevannskilden. Denne meldingen skal være 

kommunen i hende så tidlig som mulig, og senest 1 måned før iverksetting av 

planlagte tiltak. Meldingen skal inneholde dokumentasjon som gir kommunen 

grunnlag for å vurdere om det er tatt tilstrekkelige hensyn, jfr. Norsk PEFC 
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Skogstandard, som ivaretar drikkevannshensynet. Kommunen vil med bakgrunn i 

meldingen drive veiledning og vurdere om det i særskilte tilfeller skal 

gjennomføres forebyggende tiltak. Forebyggende tiltak kan være etablering av 

fangdammer/sedimenteringsbasseng eller lignende. 

 

7.1.2 Hensynssone kulturmiljø 

I hensynssoner for viktige kulturverdier og kulturmiljø skal områdets særpregede miljø 

søkes bevart. Ved nye tiltak innenfor hensynssone kulturmiljø kan kommunen kreve at 

kulturmiljøet/landskapet dokumenteres og at det redegjøres for hvordan disse verdiene 

blir ivaretatt.  

Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljøer, samt vegetasjon og landskap 

med kulturhistorisk verdi, skal søkes bevart. Det skal legges vekt på verneverdi og 

sammenhengen kulturminnene inngår i. Nye tiltak skal ha en bevisst plassering og 

utforming i forhold til kulturmiljøet og kulturminnet det blir en del av, og tilpasses dette. 

 

7.1.3 Områder båndlagt etter naturvernloven 

Områder som er båndlagt etter naturvernloven hvor inngrep som strider med forskrift for 

området ikke er tillatt. I Skaun kommune omfatter dette: 

 Gaulosen marine verneområde 

 Mora naturreservat 

 Midtskogvatnet naturreservat 

 Munklia naturreservat 

Vedlikehold, fjerning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor Gaulosen 

marine verneområde er tillatt, under forutsetning av at hensikten med vernet ivaretas.  

jf. pbl. § 1-8 og § 11-11 nr. 4. 

 

7.1.4 Områder båndlagt etter kulturminneloven (H730) 

Tiltak som kan skade, ødelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller på annen 

måte skjemme automatisk fredede kulturminner er ikke tillatt uten gitt tillatelse fra 

kulturminnemyndigheten. 
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7.1.5 Faresone høyspenning 

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og 

anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal på forhånd avklares med ledningseier. 

 

7.1.6 Faresone skred (H310) 

§ 11-8 bokstav a 

I områder vist faresone skred (fare for steinsprang og jord og snøskred, skal det 

foreligge dokumentasjon som viser tilstrekkelig sikkerhet for tiltak i henhold til gjeldende 

regler og forskrift før tillatelse til tiltak gis. 

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det foreligge ROS-analyse som omfatter 

skredfaren. Skredfare skal være kartlagt og evt. avbøtende tiltak være vurdert etter 

gjeldende forskrift (TEK17 § 7-3) og NVEs veileder Flaum- og skredfare i arealplanar. 

Søknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal det foreligge redegjørelse for 

sikkerheten i tråd med gjeldende forskrift (TEK17 § 7-3). 

Foreligger det slike grunnundersøkelser eller skredfareutredning skal rapportens 

anbefalinger følges. Ved planforslag skal foreliggende rapporter innarbeides i samlet 

rapport sammen med eventuell supplerende undesøkelser og vurderinger. Både 

løsnesone og utløpssone skal kartlegges/vurderes. 

 

7.1.7 Kvikkleire/sensitive masser 

Innenfor faresone H310 stilles det krav om at det ved utarbeiding av reguleringsplan og 

ved nye tiltak må dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot områdeskred, jf. krav i TEK17 

§ 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot områdeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 

Sikkerhet mot kvikkleireskred eller nyere veiledere. 

Nye tiltak vil si både søknadspliktige og ikke søknadspliktige tiltak. 

 

7.1.8 Flom 

§ 11-8 bokstav a 

Sammen med forslag til reguleringsplan evt. sammen med søknad om tiltak skal det 

foreligge ROS-analyse. Flomfaren skal være kartlagt og eventuelle avbøtende tiltak være 

vurdert. 

Til søknaden om tiltak skal det følge med vurderinger og dokumentasjon i samsvar med 

NVEs Planlegging og utbygging i fareområder langs vassdrag. 
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Ved flere tiltak i nærheten av hverandre, enten på samme eller flere eiendommer, kan 

kommunen kreve at området reguleres samlet. 

Dersom avbøtende tiltak ikke kan gjennomføres, for eksempel av sikkerhetsmessige 

grunner, kapasitetsmessige grunner, estetiske hensyn eller lignende skal tiltaket avslås. 

Kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas innenfor hensynssonen. 

 

7.1.9 Båndlagte områder 

§ 11-8 bokstav d 

Områder båndlagt etter lov om kulturminner 

Skaun kirke 

Sonen angir et viktig område for kulturminnet ved Venn. Hensynet til disse interessene 

skal tillegges vekt ved tiltak. Tiltak som forringer disse interessene, skal ikke tillates. 

 

Børsa prestegård 

Sonen angir et viktig område for kulturminnet i Børsa sentrum. Hensynet til disse 

interessene skal tillegges vekt ved tiltak. Tiltak som forringer disse interessene, skal ikke 

tillates.  

 

Områder båndlagt i påvente av vedtak etter plan- og bygningsloven 

Områdene er båndlagt etter plan- og bygningsloven. Før det tas stilling til framtidig 

arealbruk skal områdene konsekvensturedes før evt. regulering. 

 

Furuvika næringspark 

Det er varslet oppstart med planprogram for området, hvor kravet til 

konsekvensutredning er lagt til grunn. 

 

7.1.10 Infrastruktur 

§ 11-8 bokstav b 

Bebyggelse kan ikke tas i bruk før nødvendig teknisk infrastruktur er etablert. Med 

teknisk infrastruktur menes blant annet veg (inklusiv gang- og sykkelveg), vann- og 

avløpsledninger, EL og IKT, som er nødvendig å etablere på grunn av utbyggingen. 
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Dersom rekkefølgebestemmelser består av særlig kostnadskrevende infrastrukturtiltak i 

områder hvor er etablert særskilte infrastrukturfond, kan kommunen vurdere å gi 

dispensasjon fra rekkefølgebestemmelsene dersom utbygger, før dispensasjonen gis, har 

inngått en utbyggingsavtale med plikt til å innbetale anleggsbidrag til det aktuelle 

infrastrukturfondet. 

 

7.1.11 Støy 

§ 11-8 bokstav a 

Både gul og rød støysone er inkludert i hensynssone for støy. For tiltak som berøres av 

hensynssone for støy henvises det til § 1-5, underpunkt Støy, støv og annen 

forurensning. 

Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442/2021) og Retningslinje for 

behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) legges til grunn for tiltak som 

omfattes av støysonen. 

 

 

7.2 Hensynssoner med retningslinjer 

§ 11-8 bokstav c 

 

7.2.1 Kulturlandskap 

Sonen angir områder der kulturlandskapsinteressene er dominerende og hvor hensynet 

til disse interessene skal vektlegges ved tiltak. Tiltak som forringer kulturlandskapet, skal 

ikke tillates. 

Det vises til Kulturmiljøplan for 2022-2032 og Oppfølging av særlig verdifulle 

kulturlandskap i Sør-Trøndelag for mer informasjon om verdiene i disse områdene. 

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal opprinnelige eller eldre 

eksteriørmessige detaljer bevares i så stor utstrekning som mulig. Opprinnelige 

bygningsdeler bør repareres fremfor å skiftes ut der det er mulig. 

Ved byggetiltak på verneverdige bygninger skal det legges særlig vekt på å opprettholde 

bygningens karakter og særtrekk. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal 

synliggjøres i plan- og byggesak. Det skal sendes inn skriftlig redegjørelse for tiltaket 

med foto som viser tidligere og nåværende situasjon og tegninger av berørte 

kulturminner. 
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Ved søknad om riving og vesentlig endring av bygninger skal det sendes inn 

tilstandsanalyse (med foto), NS-EN 16096, fra firma med god erfaring å sette i stand 

verneverdige bygninger. Analysen skal redegjøre for hvilke tiltak som trengs for å sette 

bygningen i stand. Det skal også sendes inn foto av tilstøtende bygninger og tun, slik at 

tiltakets konsekvenser for helheten tydelig kommer fram. 

 

7.2.2 Naturmiljø 

Sonen angir områder viktig for naturmiljøet. Hensyn til disse interessene skal tillegges 

vekt ved tiltak. Tiltak som forringer viktige verdier for naturmiljøet, skal ikke tillates. Det 

vises til kartlegging biologisk mangfold for ytterligere informasjon. 

 

7.2.3 Kulturmiljø 

Sonen angir viktige kulturmiljøområder. Hensyn til disse interessene skal tillegges vekt 

ved tiltak. Tiltak som forringer kulturmiljøverdiene, skal ikke tillates. 
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