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Sluttbehandling - detaljregulering del av Snefugl gard -
eiendommen gnr/bnr 34/37 m.fl.

Kommunedirektgrens innstilling

Kommunestyret vedtar detaljregulering for del av Snefugl gard, som vist pa plankart sist
revidert 28.11.2023, med reguleringsbestemmelser sist revidert 29.10.2024, i medhold
av plan og bygningslovens § 12-12.

Kommunestyrets vedtak kan paklages jf. plan og bygningslovens § 12-12 tredje ledd jf.
§ 1-9. Bergrte parter underrettes ved saerskilt brev jf. pbl § 12-12 fjerde ledd, og

vedtaket kunngjgres i henhold til samme bestemmelse femte ledd.

Plan- og miljgutvalgets behandling av sak 25/2024 i mgte den
12.11.2024:

Behandling

Votering:
Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.

Vedtak



Kommunestyret vedtar detaljregulering for del av Snefugl g&rd, som vist pa
plankart sist revidert 28.11.2023, med reguleringsbestemmelser sist revidert

29.10.2024, i medhold av plan og bygningslovens § 12-12.

Kommunestyrets vedtak kan paklages jf. plan og bygningslovens § 12-12 tredje
ledd jf. § 1-9. Bergrte parter underrettes ved seerskilt brev jf. pbl § 12-12 fjerde

ledd, og vedtaket kunngjgres i henhold til samme bestemmelse femte ledd.

Kommunestyrets behandling av sak 89/2024 i mgte den 17.12.2024:

Behandling

PMUs innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak
Kommunestyret vedtar detaljregulering for del av Snefugl gard, som vist pa
plankart sist revidert 28.11.2023, med reguleringsbestemmelser sist revidert

29.10.2024, i medhold av plan og bygningslovens § 12-12.

Kommunestyrets vedtak kan paklages jf. plan og bygningslovens § 12-12 tredje
ledd jf. § 1-9. Bergrte parter underrettes ved saerskilt brev jf. pbl § 12-12 fjerde
ledd, og vedtaket kunngjgres i henhold til samme bestemmelse femte ledd.

Bakgrunn for saken

planld: 202101

Tiltakshaver: Svingen bolig AS
Plankonsulent: Selberg Arkitekter AS

Hensikten med reguleringen er & regulere omradet for boligbebyggelse i Sngfugllia, og
omfatter eiendommene gnr/bnr. 34/37, og deler av 34/1, 33/1, 202/2 og 202/3.

Planomradet befinner seg i Sngfuglveien sgrvest for Buvika sentrum, mellom boligfeltet i
Sngfugllia og boligfelt p& Nordlykkja og Illhaugen. Planomradet er en del av et stgrre

omrade avsatt til framtidig boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.



Reguleringsplanen skal bebygges med minimum tre boliger per dekar og 7,0 daa

reguleres til boligformal.

Planforslaget ble 1. gangs behandlet 23.08.2023 og I3 ute til offentlig ettersyn og hgring
28.08.2023 - 12.10.2023.

Offentlig ettersyn og hgring

Det kom uttalelser fra fire hgringsparter til reguleringsplanen:

Uttalelser sammendrag Kommentar

Fylkesmannen i Trgndelag

Midlertidige avkjgrsel vil krysse gang- og Det er tatt inn rekkefglgebestemmelse
sykkelvegen langs fylkesvegen. Som som sikrer dette:

omtalt i var uttalelse til planoppstart er §4.2.3
sikten begrenset i begge kjgreretninger
langs fylkesvegen, grunnet fylkesvegens | Avkjorsel fra fv 6644 skal opparbeides i
s-kurvatur, samt hellende terreng. Det er | henhold til Statens vegvesens hdndbok
derfor en forutsetning at avkjgrselen N100 for bebyggelse kan tas i bruk.
etableres i henhold til N100. Dette ma
0gsa sikres med rekkefglgebestemmelser i
planen, slik vi skriver i var uttalelse til

varsel om oppstart.

Stgyrapporten slar fast at den planlagte
bebyggelsen oppnar en stille side, og
arealer med tilfredsstillende stgyniva for
utendgrs oppholdsareal, forutsatt det
etableres stgyskjerm langs fylkesvegen.
Planen oppnar med det kvalitetskriteriene
i T1442/21.

Som vegeier vil vi kreve en Dette er tatt inn som
vedlikeholdsavtale med Skaun kommune rekkefolgebestemmelse:

eller annen relevant part som sikrer at
r relevant par tKrer 4.2.2 Stoy

stgyskjermen blir vedlikeholdt av andre




enn fylkeskommunen. Denne avtalen ma

vaere tinglyst fgr stgyskjermen er etablert.

Videre er det viktig at stgyskjermingen er
sikret fgr boligene tas i bruk, og
fylkeskommunen vil derfor gi faglig rad
om at fglgende rekkefglgebestemmelser
tas inn: "Fgr boliger kan tas i bruk skal

stgyskjerming veere etablert".

Vedlikeholdsavtale for stgytiltak skal veere

tinglyst fgr etablering.

Stgytiltak skal vaere opparbeidet og
gjennomfgrt fgr bebyggelse kan tas i
bruk.

Statsforvalteren i Trgndelag

Inntil det foreligger et planforslag som
oppfyller kravene til universell utforming
slik de er fastlagt i TEK 17 fremmer
Statsforvalteren som sektormyndighet for
universell utforming, med hjemmel i plan-
og bygningsloven § 5-4 og med
henvisning til Helsedirektoratets rundskriv
om systematisk folkehelsearbeid,

innsigelse til planen.

Statsforvalteren som sektormyndighet for
barn og unges interesser har, med
hjemmel i pbl § 5-4 jf. rikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges
interesser i planleggingen, innsigelse
inntil bestemmelsene sikrer tilstrekkelig
uteoppholdsarealer tilrettelagt for barn og
unge samt inntil planen sikrer
kvalitetskrav i henhold til RPR-BU og

solforhold.

Gir faglig rad om at reguleringsplanen
Snefugl gard settes pa vent til kommunen
har gjort en grundig vurdering av behovet

for boligtomter, alternative omrader som

Statsforvalteren bekrefter at innsigelsen
er imgtekommet som fglge av revidert

bestemmelse §2.3.

Statsforvalteren bekrefter at innsigelsen
er imgtekommet som fglge av revidert

bestemmelse §2.3.

I forslag til ny KPA, som naermer seg
sluttbehandling, er omradet fortsatt avsatt
til boligformal. Omradet har vaert avsatt til
dette formalet, og det er et stort behov

for nye boligtomter i Buvika. Dette er i




ikke bergrer dyrka mark og muligheter for
fortetting og transformasjon i forbindelse
med ny KPA.

Gir faglig rdd om at det legges inn
buffersone mot den fulldyrka jorda i nord

og vest.

Gir faglig r&d om & sikre en enda bedre
utnyttelse av omradet enn 2,5

boliger/daa.

Gir faglig rdd om at begrensninger i
overflateparkering tas inn i

bestemmelsene.

Gir faglig rdd om at det sikres gjennom
bestemmelsene at hele jordressursen
ivaretas og utnyttes til jordbruksformal pa
best mulig mate, og at det utarbeides en
matjordplan som viser hvordan man skal

oppna det.

trad med arealstrategien i

kommuneplanens samfunnsdel.

Det er na tatt inn en buffersone mot den
fulldyrka jorda i nord og vest.
Tilgrensende omrader vil som over fortsatt
veere avsatt til boligformal i forslag til ny
KPA.

Utnyttelsen er i bestemmelsene na satt til

minimum 3 boliger per daa.

Det er tatt inn i bestemmelsene at
maksimalt 60% av bilparkeringsplassene

kan veere overflateparkering.

Rekkefglgebestemmelsene krever at det
skal godkjennes en matjordplan i trad
med «Veileder til matjordplaner i
Trgndelag». Dette sikrer at jordressursen
blir ivaretatt og utnyttet p& best mulig

mate.

NVE

Vurdering av fare for lgsmasseskred har
tatt utgangspunkt i dagens topografiske
forhold pa prosjektomradet og tilstatende
omrader. Om det skal foretas en endring
av de topografiske forholdene pa tomten, i
de omradene der dybden til berg ikke er
kjent, ma dette vurderes nsermere av

geoteknisk sakkyndig.

I bestemmelsene star det at detaljert
utomhusplan skal vise
overvannshandtering. Det er ikke
tilstrekkelig til 8 sikre

overvannsh%ndtering etter prinsippene i

Det er tatt inn reguleringsbestemmelse

som ivaretar dette i § 2.7.

Det er tatt inn i bestemmelse om

overvannshandtering, slik at den har med




VA-planen. Det gis faglig r&d om 3 endre | prinsippene for overvannshandtering fra
bestemmelsene for overvannshandtering, | overordnet-VA-plan: § 4.1.2.

slik at de har med prinsippene for
overvannshandtering fra overordnet-VA-

plan.

Statens vegvesen

Har ingen ytterligere merknader. Tatt til orientering.

Vurdering

Infrastruktur

Det er planlagt @ etablere en midlertidig adkomst til planomradet i pavente av
kommende omradeplan, samt en samordnet Igsning rundt avkjgrsler fra fylkesvei 6644
(Sngfuglvegen). Begge ender av adkomstveg i planen er planlagt koplet pa fremtidig
tilstostende vegnett. Midlertidig adkomstvei skal fjernes nar ny adkomst via det fremtidige

boligfeltet planen grenser til er ferdigstilt og koblet pa f_KV.

En forutsetning i tidligere gitt dispensasjon er at «Sgker stiller seg bak dekning av

tilhgrende kostnader for offentlig infrastruktur i et fremtidig infrastrukturfond.»

For & sikre detaljregulering del av Snefugl gards forholdsmessige bidrag til framtidig

infrastruktur, tas fglgende bestemmelse § 4.1.7 inn i planen:

«Fg@r byggetillatelse gis skal fremtidig veganlegg sikres fra gnr/bnr 4/1 til og med gnr/bnr
34/37.»

Universell utforming

Planomradet er relativt bratt, og det har vaert utfordrende & planlegge universelt
utformet adkomst til felles uteoppholdsareal i planen. Statsforvalteren har hatt

innsigelser i forhold til dette temaet. Fglgende bestemmelser er tatt inni § 2.3:

«Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming, veere

egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper aret gjennom og ha gode solforhold.



Det skal finnes minimum en sandkasse og to lekeutstyr/apparat, samt minimum 2
sittebenker. Uterom for felles bruk skal skjermes mot veg ved hjelp av gjerde/hekk eller

lignende.»

«Det skal anlegges hvileplan langs f_KV som sikrer universelt utformet adkomst til felles
uteoppholdsareal innenfor B1. Minimum 70% av boligene innenfor planomradet skal ha

universell adkomst til uterom for felles bruk.»

Som fglge av endrede bestemmelser har Statsforvalteren vurdert innsigelsene som

imgtekommet.

Grunnforhold

Omradet ligger under marin grense og bestar av flussberg/berg og morenemasser.
Geoteknisk vurdering utfgrt av Norconsult konkluderer ut fra observerte grunnforhold og
topografi at sikkerhet mot skred er tilfredsstillende ut fra gjeldende krav. NVE har innspill

i forhold til bestemmelsene, og fglgende er tatt inn/endret:

§ 2.7 Dersom det planlegges en endring av de topografiske forholdene p& tomten, der

dybden til berg ikke er kjent, m& det vurderes narmere av geoteknisk sakkyndig.

§ 4.1.2 Teknisk plan for vann- og avigp skal godkjennes av kommunen fgr
igangsettingstillatelse kan gis. Denne skal vare i henhold til Skaun kommunes gjeldende
VA-norm. Prinsippene for overvannshandtering som omtales i overordnet VA-plan skal

fglges.

Konklusjon

Planforslaget legger opp til utvikling i et sentralt omrade med gode kvaliteter hvor det
ogsa er planlagt stgrre boligutbygging. Det er behov for nye boligtomter i Buvika, og

planomradet vil styrke Buvika med flere nye boliger.



Planen er fleksibel og er tilrettelagt for mulighet til & utvikle gode og helhetlige Igsninger

for resten av arealet med krav til omrddeplan.

Det aktuelle planomradet vurderes som hensiktsmessig i trad med overordnede mal og

fgringer for kommunen.

Folkehelsevurdering

Planomradet ligger i naerhet til mange sentrale hverdagsfunksjoner og er tilrettelagt for
myke trafikanter som vil kunne gi gkt fysisk aktivitet og tilgjengelighet i tillegg til &
redusere personbiltransporten. Det er planlagt universelt utformet felles uteareal med
gode mgteplasser for alle aldre som vil kunne bidra til sosial interaksjon og fellesskap.
Planomradet har videre god tilgang til grgntarealer som kan fremme fysisk aktivitet, i

tillegg til & ligge i naerhet av rekreasjonsomrader.

Miljomessig vurdering

Omradet bestdr i dag i hovedsak av dyrkamark, en monokultur med begrenset dyreliv.
Videre er det ikke funnet registreringer knyttet til naturmangfold pa eiendommen eller i
neerhet. Det vurderes dermed at prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 er ivaretatt i

planforslaget.

Dyrkamark i planomradet vil utgd ved tiltak. Av rekkefglgebestemmelse § 4.1.6 framgar
det at matjordplan skal vaere godkjent av lokal landbruksmyndighet far
igangsettingstillatelse gis. Matjordplanen sikrer at jordressursen blir ivaretatt og utnyttet

pa best mulig mate.

@konomisk vurdering

Ingen direkte konsekvenser for kommunen.



Vedlegg

=

10.

11.

12.

13.

14.

15.

. Plankart 28.11.23

Planbeskrivelse 15.08.24

1. gangs behandling saksfremlegg 23.08.23

Uttalelse Trgndelag Fylkeskommune 09.10.23

Uttalelse Statsforvalteren i Trgndelag 09.10.23
Anmodning om frafall av innsigelse 05.12.23

Vedrgrende anmodning om frafall av innsigelse 19.12.23
Anmodning om frafall av innsigelse 04.03.24

Vedrgrende anmodning om frafall av innsigelse 08.04.24
Vedrgrende anmodning om frafall av innsigelse 16.05.24
Anmodning om frafall av innsigelse 21.08.24
Vedrgrende anmodning om frafall av innsigelse 04.09.24
Uttalelse NVE 10.10.23

Uttalelse Statens vegvesen 23.11.23

Reguleringsbestemmelser 29.10.24



