
Forslag til endring av reguleringsplan for Hove –Del Hove Camping – eiendommen 

gnr/bnr. 57/1, høringsfrist 03.09.2024 

 

Eiendommen gnr/bnr. 57/1 er omfattet av kommuneplanens arealdel 2014 – 2040, vedtatt 

11.12.2014, stadfestet 09.02.2016 - PlanID 5029_201208. Campingplassen sør for fylkesvegen er 

regulert til forretningsformål. Arealet nord for fylkesvegen er regulert til boligformål, samt et lite 

område til LNFR i nordøst (se figur 2). 

Gjeldende plan: Reguleringsplan for Hove ble vedtatt 04.05.1979 (se figur 1) og endret 

04.10.1989. - PlanID 5029_198907. I reguleringsplanen for Hove er forslaget til planområde 

avsatt til formålene camping på sørsida av fylkesveien, mens arealet nord for fylkesveien i 

hovedsak er regulert til jord- og skogbruk, fritidshus og noen boligtomter (se figur 5). Mindre 

endringer Hove Camping, vedtatt 10.05.2011- PlanID: 5029_mr201103, Saksnr: 2011/445. 

Plan- og bygningsloven § 34-2 fjerde ledd sier at: «arealplaner gjelder inntil de blir endret, opphevet, 

erstattet eller satt til side av ny plan».  

 

Foreslåtte endringer 

Campingplassen er allerede etablert og tiltakene godkjent. Den sørlige delen av campingplassen er 

i samsvar med overordnet arealplan (formålet i kommuneplanens arealdel).  

Formålet med reguleringsendringen er å regulere eksisterende campingplass både sør og nord for 

fylkesvei som går gjennom området, samt tilrettelegge for en mindre utvidelse med en 

campingplass nord for fylkesveien. Gjennom planendringen ønskes også to tomter som er 

regulert til fritidsboliger i eksisterende plan (gbnr. 57/37 og 57/75), omregulert til 

boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse. I tillegg ønskes det å åpne opp for å kunne 

etablere felles flytebrygge i Ånøya. 

Planavgrensningen for denne endringen er satt med bakgrunn i eiendomsgrenser i området, og 

favner eksisterende campingplass med adkomstveier. 

Planforslaget representerer en endring av gjeldende reguleringsplanen for området, med 

utgangspunkt i kommuneplanens arealdel og dagens situasjon. Dette ble regulert av 

kollisjonsregelen i plan- og bygningsloven § 1-5. 

Gjeldene plan er utarbeidet etter gammel plan- og bygningslov. Eksisterende plankart for 

reguleringsplan Hove, er ikke utarbeidet i sosi-format. Den finnes kun i papir- og pdf-format.  

Denne planendringen gjelder kun innenfor det området som omfattes av plangrensen for denne 

planendringen; «Del Hove Camping» med PlanID 202203. Eksisterende plan med PlanID 

5029_198907 vil fortsatt gjelde for det området som ikke omfattes av denne planendringen.   



  

Figur 1. Reguleringsplan for Hove, vedtatt i 1979. Figur 2. Kartutsnitt av kommuneplanens arealdel 
som viser gjeldende planstatus for planområdet og 
tilgrensende eiendommer. 

 

  
Figur 3. Kartutsnitt av ny kommuneplanens arealdel 
som viser planstatus for planområdet. Arealet nord og 
sør for fylkesvegen er regulert til fritids- og turistformål 
i ny KPA. 

Figur 4. Kartutsnitt av ny kommuneplanens arealdel 
som viser planstatus for planområdet (med 
hensynsoner) 

 

  
Figur 5. Reguleringsplan Endring av hele planområdet 
Hove (PlanID 5029_198907), som ble vedtatt 
04.10.1989.  

Figur 6. Reguleringsplan for Hove med foreslåtte 
endring som fremmes i dette planforslaget 
(Kystplan AS) 



 

  
Figur 7. Forslag til reguleringsendring. Figur 8. Forslag til reguleringsendring. 

Tegnforklaring 

Det ble endret en del av plankartet fra PBL 1985 til PBL 2008. Denne delen får egen PlanID og 

egne bestemmelser. 

 

Foreslåtte endringer i plankart, med arealregnskap for eksisterende og denne mindre 

endring av plan: 

Eksisterende planstatus innenfor 
planavgrensningen  
Utsnitt av plankart for Hove, PlanID 
5029_198907, sist endret 1989:  

Forslag til mindre endring av plan:  
Forslag til endring av reguleringsplan for Hove 
– Del Hove Camping, datert: 21.06.2024. 
 

  
Formål  Areal  Formål  Areal  
Boliger  ca. 0,65 daa.  Boligbebyggelse – frittliggende 

småhusbebyggelse (BF)  
2311,5 m2  

Fritidshus  ca. 1,69 daa.  Campingplass (C)  20 214,9 m2  

Jordbruk og skogbruk  ca. 9,5 daa.  Uthus/naust/badehus (UNB)  393,4 m2  

Veg, parkeringsplass  ca. 1,72 daa.  Veg (V)  53,5 m2  

Camping  ca. 14,9 daa.  Kjøreveg, offentlig (o_KV)  788 m2  

Felles oppholdsareal  ca. 0,38 daa.  Annen veggrunn – grøntareal, 
offentlig o_AVG)  

2908,8 m2  

Uregulert område i vann/bekk  ca. 17,9 daa.  Friluftsformål (FL)  2007,5 m2  

  Landbruksformål (L) 1527,3 m2 

  Småbåthavn (SH) 1896 m2 



  Friluftsområde i sjø og vassdrag 
(FLV) 

14 561,1 m2 

Totalt areal  ca. 46,74 
daa.  

Totalt areal  46 662 m2  

Hensynssoner:  
Ingen  

Hensynssoner (foreslåtte):  

• Sikringssone - frisikt (H140)  

• Faresone – Flomfare, Ras og skred (H320 
og H310)  

• Støysone – gul sone iht. T-1442/2021 
(H220)  

 

Reguleringsendringen fører til disse endringene i eksisterende bestemmelsene for 
reguleringsplan for Hove: 

Bestemmelser for Hove Camping skal gjelde bare for en bestemt del av Hove - Hove Camping. Nye 
vedtatte bestemmelser vil gjelde foran de øvrige gjeldende bestemmelsene for Hove området. 

 

Planlagt arealbruk 

Følgende reguleringsformål inngår i planforslaget: 

§ 12-5, nr. 1  Bebyggelse og anlegg    Boligbebyggelse - frittliggende   
      småhusbebyggelse (1111) 

§12-5, nr. 1 Bebyggelse og anlegg    Campingplass (1173) 

§12-5, nr. 1 Bebyggelse og anlegg    Naust (1589) 

§12-5, nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk    veg (2010) 

infrastruktur  

§12-5, nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk               kjøreveg, offentlig (2011) 

infrastruktur  

§12-5, nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk   annen veggrunn – grøntareal, offentlig (2019) 

infrastruktur  

§12-5, nr. 5 Landbruks-, natur og friluftsformål              Friluftsformål (5130) 

§12-5, nr. 5 Landbruks-, natur og friluftsformål              Landbruksformål (5110) 

§12-5, nr. 6 Bruk og vern av sjø og vassdrag  Småbåthavn (6230) 

§12-5, nr. 6 Bruk og vern av sjø og vassdrag  Friluftsområde i sjø og vassdrag (6710) 

§12-6 Hensynssone – sikringssone - frisikt (H140) 

§12-6 Hensynssone – støysone – gul sone iht. T-1442/2021 (H220) 

§12-6 Hensynssone – ras- og skredfare (H310) 

§12-6 Hensynssone – faresone - flom (H320) 

 

Bebyggelse 

• Campingplass (1173) 



Planforslaget foreslår en innskrenkning (mindre justering) av arealet avsatt til camping på nedsiden av 

fylkesvegen, samt en utvidelse av campingplassen på oversiden av fylkesvegen. 

I reguleringsplan for Hove, er følgende bestemmelser gjeldende for Hove Camping: 

§ 5 Område for camping 

a. På området tillates oppført 15 stk. campinghytter samt kiosk og sanitæranlegg. Doble hytter 

regnes som to enheter. 

b. Hyttene plasseres som vist på illustrasjonsplan i målestokk 1:100. 

c. Kloakksystemet skal være godkjent av offentlige myndigheter. 

d. Hytte nr. 1 gis adkomst via campingplassen. 

I 2011 ble det gitt tillatelse fra Skaun kommune til mindre endring av reguleringsplanen for Hove 

Camping - nye campingvognvedtekter vedrørende montering av spikertelt i tilknytning til 

campingvogner på Hove Camping på nedsida av fylkesveien. I medhold av plan- og bygningslovens § 

12-14 ble følgende vedtekter vedtatt som et tillegg til gjeldende reguleringsbestemmelsene for Hove. 

«Forslag til tillegg til campingvognvedtekter: 

Fortelt i tre tillates oppført forutsatt at det er å anse som en transportabel/demonterbar konstruksjon. 

Fortelt i tre skal ikke ha et større areal enn 18 kvadratmeter bebygd areal. Bredden kan være inntil 3,0 

meter og lengden maksimalt tilsvarende vognens lengde uten drag, maks 6 meter. Forteltets høyde 

skal være tilpasset vognens høyde. Forteltet skal være montert som ordinært fortelt. Høyden skal ikke 

overstige campingvognens høyde, men mønespiss kan likevel være 0,5 meter høyere og taket kan gå 

over den enkeltes vogn. Andre frittstående bygg tillates ikke oppført ved den enkelte vogn. 

Derimot tillates det bygd en redskapskasse på inntil 4 kubikkmeter i direkte tilknytning til 

campingvognen. Platting utenfor fortelt tillates bygd på inntil 18 kvadrat, eller 2,5 meter bredde fra 

fortelt. Plattingen tillates inngjerdet med sprossegjerde i inntil 90 cm høyde. Tett levegg tillates bygd 

ved den enkeltes campingvogn i inntil 1,8 meters høyde og inntil 2,5 meters bredde. Fortelt og 

plattinger skal kunne demonteres uten at det blir varige spor i terrenget. Konstruksjonene/fargevalg 

skal tilfredsstille rimelige skjønnhetshensyn.» 

Det tas inn i bestemmelsene § 3.1.2.2. 

Midlertidig dispensasjon fra plan for arealet nord for fylkesvegen er gitt 30.10.2019.  

Det er gitt byggetillatelse 01.04.2022 til oppføring av 26 spikertelt, samt flere plattinger og overbygg 

til campingenheter. 

I tillegg til eksisterende etablert campingplass settes det av et mindre areal på nordsida av fylkesveien 

(i nordvestre hjørne) til 1 ny campingplass. 

 

• Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse (1111) 

Planforslaget foreslår at to eiendommer helt nord i planområdet som er regulert til fritidshus, 

jordbruk og skogbruk samt felles oppholdsareal, omreguleres til boligbebyggelse - frittliggende 

småhusbebyggelse (BF1 og BF2, se figur 7). 

I bestemmelsene til kommuneplanens arealdel, §8.1, gis føringer for bebyggelsens utforming i 

bygeområder, som lå til grunn for bestemmelsene § 3.1.1 og § 3.1.1.1 - § 3.1.1.7. 



• Naust 

En del av området som foreslås avsatt til naust, er i gjeldende reguleringsplan avsatt til camping (ca. 

0,1 daa). En større del av dette arealet er uregulert (ca. 0,3 daa). 

I området avsatt til naust er det to eksisterende bygninger: et eldre naust og et eksisterende gammelt 

sjøhus som er i relativt dårlig stand. Planforslaget legger til rette for at det kan oppføres nye naust 

innenfor det avsatte formålet, som erstatning for naustet og sjøhuset som er i dårlig forfatning. 

Bestemmelsene § 3.1.3 samsvarer med bestemmelsene til kommuneplanens arealdel § 8.6.2. 

Disse endringene er en positiv oppdatering av den tidligere gjeldende reguleringsplanen. 

 

Felles flytebrygge i Ånøya 

Det foreslås etablert felles småbåthavn (Småbåthavn (6230)) for å rydde opp i de spredte 

enkelttiltakene langs strandsonen, samt å tilby gode fasiliteter for de som har båt på svai. Dette 

arealet er ikke regulert i eksisterende reguleringsplan. 

I planbestemmelse § 3.4.1 sikres følgende: «Området skal benyttes til flytebrygge med mulighet for 

fortøyning av båter. Byggegrensen følger formålsgrensen innenfor dette området. Flytebrygge og 

fortøyninger og installasjoner skal holde seg innenfor formålsavgrensningen. Landfeste for 

flytebrygge tillates etablert i område avsatt til naust (UNB). Antall plasser i småbåthavna skal være 

inntil 30 båter. Mudring tillates ikke.»  

I rekkefølgebestemmelse § 5.1 sikres følgende: «Før småbåthavna tas i bruk (gis brukstillatelse eller 

ferdigattest) skal det settes opp et informasjonsskilt som informerer generelt om fuglelivet på Ånøya. 

Det skal oppfordres til å ferdes varsomt i området med mye andefugl osv. Det skal også informeres om 

båndtvangen for hunder». 

 

Reguleringsendringen kan ha en positiv virkning med hensyn til å kunne etablere felles flytebrygge i 

Ånøya. 

 

Infrastruktur 

Hove Camping har adkomst fra fylkesveg 708 via privat veg (på nord- og sørsida av fylkesvegen) – 

bredde er 4 m. Det sikres i bestemmelse § 3.2.1. Av planbestemmelsene § 3.1.2 fremgår det at 

internveger må være tilrettelagt for utrykningskjøretøy.  

Tilstrekkelig fremkommelighet og snuareal for søppelbil innenfor planområdet: Ivaretatt ved 

bestemmelsene § 2.9. 

Brannsikkerhet og tilstrekkelig snuareal for utrykningskjøretøy: Ivaretatt ved bestemmelsene § 3.1.2. 

Det er avsatt tilstrekkelig areal innenfor området langs fylkesvegen (formål o_AVG) til at det kan 

etableres gang/sykkelveg på et senere tidspunkt. 

Boligene BF1 og BF2 (gnr. 57, bnr. 37 og 75) har sin adkomst via campingplassen, med parkering på 

egen tomt. Eiendommen gnr. 57, bnr. 103 gis adkomst via campingplassen. Det er sikret i 

bestemmelse § 3.1.2. 



Campingplassen er tilkoblet privat vannverk. Det foreligger godkjent utslippstillatelse på Hove 

camping. Denne ble gitt tidligere i 2023. Vann, avløp, slukevann og overvann er sikret i 

planbestemmelsene § 2.10, § 3.1.1.7 og i rekkefølgebestemmelse § 5.2. Det tas inn i bestemmelsenes 

§ 3.1.2.2. at for etablering av nye spikertelt i området må overkant gulv være minimum 20 cm over 

planert terreng, slik at overvann ikke kommer inn i konstruksjonen. 

Omsøkte endringer vil ikke være til ulempe for infrastruktur. 

 

Landbruk 

Det er lagt inn et område for landbruksformål (1527 m2) i området nærmest tunet og 

landbruksbygningene på eiendommen. Av dette foreslås ca. 190 m2 omregulert fra boliger i 

eksisterende plan, til landbruk. Dette gjøres for å sikre at planforslaget ikke gir driftsmessige ulemper 

for landbrukseiendommen. Bestemmelsene sikrer at dette området kun skal benyttes til 

landbruksformål og tradisjonell drift i tilknytning til landbruk. Dette er tatt inn i bestemmelsens punkt 

3.3.1. 

 

Samfunnssikkerhet 

Risiko- og sårbarhetsanalysen er gjennomført i henhold til DSBs (Direktoratet for samfunnssikkerhet 

og beredskap) veiledningsmateriell. Med utførelse av planlagte tiltak vil planen ikke være utsatt for 

risiko- og sårbarhetsforhold som er i konflikt med utbyggingsformålet. Når det gjelder 

vannforekomster med redusert økologisk tilstand se kommentar i ROS-analyse, s.39.  

Liste over dokumenter som er gitt juridisk virkning gjennom henvisning i bestemmelsene: 

• Notat Trafikksikkerhetstiltak, datert 22.10.2019 

• Rapport Geoteknisk vurdering, grunnforhold og skredfare, Hove Camping, datert 

• 26.06.2023 

• Rapport Flom- og overvannsfare, Hove Camping, datert 10.04.2023 

• Rapport Ornitologisk undersøkelse, Hove Camping, datert 19.05.2023. 

Det er sikret i planbestemmelse § 2.8 at brann- og utrykningskjøretøy skal ha adkomst til all 

bebyggelse og oppstillingsplasser for campingvogner/bobiler. 

Reguleringsendringen har en positiv virkning med hensyn til samfunnssikkerhet, sammenlignet med 

tidligere gjeldende reguleringsplan. 

 

Naturmangfold  

Ved en gjennomgang av naturbase er det ikke funnet utvalgte naturtyper eller spesielt verdifullt 

naturmangfold i området. I tillegg er det gjort ornitologisk vurdering av området som en del av 

planarbeidet.  

Omsøkte endringer er ikke i strid med Naturmangfoldloven §§ 8-12. 

 

Friluftsliv, barn- og unge, kulturminner 



Omsøkte endringer vil ikke være til ulempe/ha betydning for allmennhetens ferdsel i området (selv 

om nær er bussholdeplass), være negative for barn- og unges interesser eller berøre kjente kultur-

/forminner. 

 

Kommunens vurdering 

Kommunens vurderer at endringene kan gjennomføres ved en forenklet prosess, jf. plan- og 

bygningslovens § 12-14. 

Endringene forslaget innebærer vurderes å være en forbedring og i tråd med intensjonen i gjeldende 

reguleringsplan for Hove (PlanID 5029_198907), som ble vedtatt 04.10.1989.  

Det er hensiktsmessig at nesten hele tomtearealet er regulert til campingdrift, bestående av to 

områder: et nord for fylkesveg 708 og et sør for fylkesvegen. 

Endringer i gjeldende reguleringsplan for Hove – Del Hove Camping, eiendommen gnr/bnr 57/1, 

reflekterer dagens bruk og vurderes å ha mindre konsekvenser. 

Etablering av felles flytebrygge i Ånøya påvirker ikke gjennomføringen av planen for øvrig. Dette nye 

tiltaket bidrar heller ikke til å gå utover hovedrammene i planen. 

Planforslaget ikke gir driftsmessige ulemper for landbrukseiendommen. 

Oppsummert vurderes endringene å være en positiv oppdatering av reguleringsplanen.  

 

Høringsfrist – 03.09.2024 

Uttalelser / merknader til endringsforslaget sendes skriftlig til Skaun kommune innen 03. 09.24. 

Benytt gjerne e-post til postmottak@skaun.kommune.no eller brev til Skaun kommune, Plan og Miljø, 

Postboks 74, 7358 BØRSA. 

Henvendelser kan gjøres til saksbehandler Olga Riabova Møkkelgård som kan treffes på telefon 941 

57 053 eller epost olga.riabova@skaun.kommune.no. Vennligst oppgi saksnummer 2023/1435 ved 

alle henvendelser. 

 

Med hilsen  

SKAUN KOMMUNE  

Plan og miljø 

 

Olga Riabova Møkkelgård 

Arealplanlegger 

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift 
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