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1. Planomradet og bakgrunn for planarbeidet

Planomradet ligger ca 1 km nord for Barsa sentrum, like ved Bgrsa smdbdthavn. Planomrddet er pd
ca 11,5 dekar og grenser for fylkesvei 800 i vest, eksisterende boligblokk i nord, sjgen i @st og
smabdthavnai sar.

Nasvish

5

Lrau garbukta

Figur 2. Planens avgrensning
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Som det fremgar av bildet under brukes en liten del av omradet til parkering, mens resten delvis er
gjengrodd med gras og mindre vegetasjon.

Figur 3. Bilde av tomta

Hensikten med omreguleringen er 4 tilrettelegge for konsentrert smahusbebyggelse og lavblokker
med tilhgrende adkomstveier, parkeringsplasser og uteoppholdsarealer. Dette er en endring av
gjeldende plan hvor det er regulert for blokkbebyggelse i dette omradet.

Endringen har veert inne til forhdndsuttalelse hos kommunen, og Plan og miljgutvalget anbefaler
oppstart av omregulering.

Figur 4. lllustrasjon av planlagt utbygging i gjeldende reguleringsplan
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Figur 5. lllustrasjon som viser forslag til utbygging av omrddet.

2. Gjeldende planstatus og fagringer
| kommuneplanens arealdel er omradet avsatt til boligbebyggelse.

| gjeldende reguleringsplan er omradet regulert til blokkbebyggelse med tilhgrende adkomstveier,
parkering og uteoppholdsareal.

Nasjonale og regionale fgringer

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging i kommunene

Statlige planretningslinjer for barns interesser i planleggingen

Universell utforming

Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging

Kommunale fgringer
Kommuneplanens arealdel, delplan Barsa-Viggja, PlanID; 201208 vedtatt 31.03.2016
Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2024 vedtatt 14.02.2013
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Figur 7. Utsnitt gjeldende reguleringsplan
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3. Beskrivelse av planforslaget
3.1 Arealformal

Arealformal

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Samferdsel og teknisk infrastruktur

Veg

Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Parkering

Grgnnstruktur

Turdrag
Turveg

Hensynssoner
Faresone - Hayspenningsanlegg

Naermere beskrivelse av planformal, hensynsoner samt utnyttingsgrad o.l. gar frem av
planbestemmelsene.

3.2 Plangrep og detaljeringsgrad

Som beskrevet innledningsvis er omradet regulert til blokkbebyggelse i gjeldende plan. Pa grunn
av lav ettersparsel har det vist seg a vaere vanskelig a fa igangsatt bygging av boligblokker, og som
en fglge av dette gnskes planen endret slik at det tilrettelegges for oppfaring av konsentrert
smahusbebyggelse og lavblokker, omtrent tilsvarende det som er bygd nord i planomrddet.

Det er utarbeidet en mulighetsstudie som danner grunnlaget for foresldtt omregulering. I denne
mulighetsstudien er det planlagt rekkehus mot sjgen, mens det i vestlig del av omradet er planlagt
lavblokker.
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Figur 8. Forslag illustrasjonsplan (20.12.2021)
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Figur 9. Forslag til reguleringsplan (01.11.2022)
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4. Planprosessen

Plan- og miljgutvalget i Skaun kommune behandlet i mgte 27.04.21 foresparsel om oppstart av
endring av reguleringsplan for Elilgkken sjgside. Vedtaket ble at Plan- og miljgutvalget anbefaler
oppstart.

Oppstartsmate med kommunens administrasjon ble avholdt 16.09.2021.

Kunngjering om planoppstart ble lagt uti avisa Ser-Trendelag og pa kommunens hjemmeside den
25.09.2021.

Naboer ble tilskrevet med brev og sektormyndigheter ble varslet via epost.

Etter en gjennomgang av hgringsuttalelsene ble det giennomfgrt et mgte med sameiene ved
Elilgkken sjgside, og etter dette matet er det mottatt nye uttalelser til planendringen fra alle
sameiene.

Innspill fra Hovedmomenter innspill Vurdering i plan

Statens vegvesen 24.09.2021 Mener det er positivt med en Tas til orientering.
lavere utnyttelse av omradet.
Dette med bakgrunn i at det er
darlige lgsninger for myke
trafikanter siden det er store
nivaforskjeller og problematisk
a oppna gode lgsninger med
tanke pa universell utforming.
G/S-veien ligger pa motsatt side
av fylkesveien som stedvis er
smal.

Trendelag 08.10.2021
fylkeskommune -

Seksjon kommunal

Vurderer endringen som a ligge
innenfor rammene i
kommuneplanens arealdel.
Presiserer viktigheten av a fa til
gode gangforbindelser internt i
feltet og kvalitet i uterommene.
Har ellers ingen merknader.

Tas til etterretning.
Folges opp i utomhusplan som
utarbeides i byggesaken.

ReMidt 04.10.2021 Mener det ber vurderes flere
renovasjonspunkt med tanke pa
alle boenhetene ved full
utbygging. Foreslar to
avfallspunkt for omradet som
omfattes av omreguleringen og
vedlegger skisse med foreslatt

plassering.

To avfallspunkter vil bli vurdert
naermere i byggesaken.

Trondheimsregionens  11.10.2021

friluftsrad

Papeker viktigheten med at en
gjennomgaende og
opparbeidet tursti langs sjgen
viderefgres i hele omradet.

Det ma reguleres byggegrenser
langs sjgen for a unnga
privatisering av strandsonen.

(o

Tas til etterretning. Turstien
langs sjeen samt byggegrense
blir innregulert.



Direktoratet for
mineralforvaltning

Kystverket

Sameie 1-5 ved
Elilokken sjgside

Trondheim havn

18.10.2021

26.10.2021

07.12.2021

29.10.2021

Temaplan for idrett og friluftsliv
i Trondheimsfjorden ma
hensyntas i videre arbeid.

Skriver at planen ikke bergrer
forekomster av mineralske
ressurser, bergrettigheter eller
masseuttak i drift. Har derfor
ingen merknader til foreslatte
omregulering.

Har ingen merknader til
planavgrensningen og
reguleringens tilpasning.
Konstaterer at planen ikke
direkte bergrer Kystverkets
planinteresser.

Minner ellers om
seknadsplikten for tiltak i sjo,
nasjonale feringer knyttet til
sjearealene, vurdering av
naturmangfold, ROS-analyse og
behovet for a regulere
byggegrense langs sjgen for a
ikke komme i konflikt med
byggeforbudet i strandsonen.

Det kommer frem av de siste
uttalelsene at beboerne er
positive til oppfering av
rekkehus i stedet for
blokkbebyggelse.

Det viktigste er at utbygger gjor
negdvendige tiltak for & ivareta
sikkerheten i bygge- og
anleggsfasen. Hvis mulig, er det
onskelig at tungtrafikken styres
via smabathavna.

@nsker gjerne at det ses pa
mulighetene for flere dpne
parkeringsplasser i omradet.

Registrerer at
reguleringsendringen i all
hovedsak bergrer landsiden, og
siden planomradet ikke strekker
seg utisjoen, antas det at det
ikke legges opp til infrastruktur i
sje som ankringsplasser,
flytebrygger eller lignende.
Viser til at det pa en del av
eiendommen 141/29 er

_ 10 |
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Tas til orientering

Tas til orientering

Planendringen vil medfere en
lavere boligtetthet enn i
opprinnelig plan siden det
endres fra blokkbebyggelse til
konsentrert smahusbebyggelse
og lavblokker.

Andelen utomhusareal blir
hgyere enn i gjeldende plan, og
infrastrukturen blir mindre
belastet.

| planforslaget er det lagt til
grunn at boligene B1 og B2
(rekkehusene) skal ha 1,5 p-
plasser pr. boenhet. For
boligtypen B3 er det lagt til
grunn 1 p-plasse pr. boenhet.

Det planlegges ikke tiltak i sj@.
Konsekvenser for
naturmangfold blir vurdert i
plansaken.



Statsforvalteren i
Trendelag

NVE

29.10.2021

01.11.2021

registrert arter av nasjonal
forvaltningsinteresse.

Mener den foreslatte
omreguleringen hverken er i
konflikt med formalet eller §14 i
havne- og farvannsloven.

Har derfor ingen innvendinger
mot omreguleringen.

Henstiller til at det sikres en sa
hgy utnytting som mulig og
legger til grunn at
minimumskravet for utnytting
fra overordna plan blir
overholdt.

For a sikre gode boforhold for
eksisterende og ny bebyggelse,
bes det om at grenseverdier og
avbgtende tiltak som beskrevet
i kapittel 6 T-1520 og kapittel 6
i T-1442/2021 legges til grunn
ved utarbeidelse av planen.
Klima og klimatilpasning ma
folges opp i planarbeidet.
Mulighetene for kollektivtrafikk
skal vektlegges, og det ma
legges opp til gode
gangforbindelser i
planomradet. Ber om at det
settes krav om maks parkering
for bil og at det settes av plass
til sykkelparkering mm.
Hensynet til gode uteomrader,
lysforhold og miljokvaliteter ma
vektlegges.

Byggegrense mot sjg ma
ivaretas og inngrep i
strandsonen ma begrenses.
Tiltak i strandsonen ma
vurderes ut fra en oppdatert
fagkunnskap om
naturmangfoldet.

Evt. forurensning i grunnen ma
vurderes.

Uteoppholdsareal inkl. lek ma
veere store nok og ha god nok
kvalitet.

ROS-analyse ma utarbeides.

Viser til at planomradet ligger
under marin grense og bestar i
folge losmassekart av marine
avsetninger. NVE kjenner ikke til
at det er gjennomfart
grunnundersokelser og
geoteknisk vurdering for det

[ 1]
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Planbestemmelsene stiller krav
om at det i byggesaken skal
utarbeides en plan for hvordan
sikre omgivelsene mot stay og
stev i bygge- og anleggsfasen.
Videre inntas det i
planbestemmelsene en
henvisning til at
Miljgverndepartementets
retningslinjer, T-1520 og T-
1442/2021 skal legges til grunn.
Klima og klimatilpasning av
planene blir vurdert i
planbeskrivelsen og ROS-
analysen. Det ligger
bussholdeplasser ved
fylkesveien rett ovenfor
planomradet.

Det er lagt til rette for gode
gangforbindelser ut til turveien
langs sjokanten.

Det inntas i planbestemmelsene
krav om at det i byggesaken skal
vedlegges en utomhusplan som
viser plassering av bygg,
parkering, avfallsanlegg mm.
Byggegrense mot sjo legges inn
pa plankartet.

Vurdering av naturmangfold,
evt. forurensning i grunn
vurderes i planbeskrivelsen og
ROS-analysen.

Krav til uteoppholdsareal inntas
i planbestemmelsene.

Tas til etterretning.
Grunnundersakelser, geoteknisk
vurdering og uavhengig
kontroll er gjennomfert.
Rapporter fglger som vedlegg til
planforslaget.
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aktuelle planomradet, og det
forutsettes derfor at det i
planarbeidet gjiennomferes en
geoteknisk vurdering av
omradestabiliteten.

Radet for personer 01.11.2021 Mener det ma legges til rette for Boligene og uteomradene skal
med at mange av boligene har prosjekteres ihht. gjeldende
funksjonsnedsettelse universell utforming, krav i Teknisk forskrift.
(RFF) livslgpsstandard og

tilgjengelighet for alle tenkelige

brukergrupper. HC-parkering

ma legges naert boligene som er

tilpasset personer med

funksjonsnedsettelse og

sentralt i omradet for de som er

besgkende.

Viktig a vektlegge taktil merking

og god lyssetting av omradet.
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Reguleringsendring Elilgkken sjgside,
gnr. 141 bnr. 29, Skaun kemmune

I henhold til plan- og bygningslovens §12-8
kunngjgres herved at det er igangsatt
reguleringsarbeider p& ovennevnte omride.
Hensikten med omreguleringen er 3 tilrettelegge for
oppfering av kensentrert smahusbebyggelse i et omrade
som i gjeldende plan er avsatt til blokkbebyggelse.
Planomradet er pa ca 10,8 dekar og avgrensningen
av omrédet er vist pd kartutsnittet under.

Gjer oppmerksom p# at planavgrensningen kan

bli noe justert under planprosessen.

Planene utlgser ikke krav om konsekvensutredning.

Merknader og evt. spgrsmal til det igangsatte
planarbeidet rettes til:

On arkitekter og ingenigrer AS
Orkdalsveien 82, 7300 Crkanger
post@on-as.no

TIf. 72484020, innen 01.11.2021

Figur 10. Kunngjgringsannonse i avisa Sgr-Trgndelag 25.09.2021.

D
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5. Beskrivelse av dagens situasjon og konsekvenser av planforslaget

5.1 Dagens situasjon og hensikten med planen
Eksisterende forhold og tema som natur- og friluftsliv, kulturminner, stay, grunnforhold, trafikk,
estetikk, sosial infrastruktur mm. er grundig beskrevet i planbeskrivelsen for gjeldende plan.

Denne planbeskrivelsen er derfor avgrenset til & beskrive de tema som blir pavirket eller endret
som en fglge av reguleringsendringen.

5.2 Grunnforhold

Grunnforholdene og omrddestabiliteten er beskrevet og vurdert i de geotekniske rapportene som
folger som vedleqgg til planforslaget. Det henvises derfor i sin helhet til disse.

Det er ikke planlagt noen utfylling i sjg.

5.3 Friluftsliv, folkehelse og grgnnstruktur
Planforslaget vil ikke komme i konflikt med allmenne friluftsinteresser. Tur- og grgntdraget langs
sjgen er regulert inn/beholdt som i gjeldende plan.

Figur 11. Bilde av turstien langs sjgen

5.4 Teknisk infrastruktur

5.4.1 Vann, avlgp og overvann
Det er utarbeidet en overordnet VA-plan som felger vedlagt planforslaget.

Terrenget har naturlig fall ned mot sjg og overvann vil da naturlig kunne infiltrere i grunn og ut i sj@
ved stgrre nedbgrsmengder.

13
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5.4.2 Parkering

Det er regulert en stor parkeringsplass vest i planomradet. | forhold til gjeldende plan er

parkeringsplassen utvidet litt sgrover for @ gjgre det litt mer fleksibelt til senere detaljprosjektering.

5.4.3 Adkomstvei

Adkomsten til omradet blir som regulert i gjeldende plan. Internvegen i feltet blir som en
rundkjgring, men veitraseen endres litt i forhold til gjeldende plan. Veien inne i selve boligomradet
reguleres til gatetun. | gatetunet forutsettes det at farten er lav og det kan tillates parkering,
renovasjonsanlegg og evt. vegetasjon/beplantning hvis det er gnskelig. Dette ma beskrives
naermere i utomhusplanen som fglger byggesgknaden.

5.5 Renovasjon
Det er i dag etablert avfallspunkt like s@r for den store boligblokka. Dette omradet foreslas utvidet i
det nye planforslaget for a romme plass til flere avfallskontainere.

Figur 12. Bilde av dagens avfallspunkt sgr for boligblokka.

5.6 Stay

Det ble utarbeidet stgyutredning i forbindelse med gjeldende plan (stoy fra fylkesveien).
| denne rapporten er det konkludert med at det ikke vil veere behov for stayskjerming av
boligomradet.

| planendringen som na fremmes blir boligene liggende lenger bort fra fylkesveien og
vegtrafikkstgy vurderes derfor ikke som noe problem i omradet.

5.7 Byggeskikk, estetikk og landskap
Som tidligere nevnt er det oppfart rekkehus samt en st@rre boligblokk innenfor gjeldende
reguleringsplan.
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Figur 13. Bilder av eksisterende bebyggelse i omrddet

| de nye reguleringsbestemmelsene er tillatt utnyttelsesgrad og byggehayder tilpasset de nye
planene. Endelig utforming av bebyggelsen blir ikke avklart far i byggesaken, men det er
utarbeidet ulike snittegninger for a kvalitetssikre at hgydene som settes i planbestemmelsene gir
rom for en fleksibilitet nar det kommer til takform og konstruksjonsoppbygging av tak og dekker.
Snittene under illustrerer en av flere mulige mater a Igse dette pa.

For feltet lengst gst (BKS) er det satt en maks byggehgyde pad 11 meter, mens det for feltet lengst
vest (BBB) er satt en maks byggehgyde pd 13 meter mdlt fra giennomsnittlig ferdig planert terreng.
Da er det tatt hensyn til eksisterende terrengniva, fremtidig havnivastigning/stormflo og de
geotekniske forholdene innenfor planomrddet.

11 000

]

=
+4.00 = +2.50

{angitt nayde pd veq ved A —{innmait temengnind ved
Baligtype B2, lengsi sar) sarvestra njerme pl
Bodgtype B2, lengst sar)

3300

Figur 14. Snitt som viser maks tillatt byggehagyde for felt BKS (konsentrert smahusbebyggelse).
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Figur 15. Snitt som viser maks tillatt byggehgyde for felt BBB (blokkbebyggelse).

5.8 Forurensning
Det er ikke kjent at det har veert lokalisert virksomheter/aktiviteter i omradet som kunne ha pafert
omradet forurensning i grunn. Det er heller ikke gjort funn i aktuelle databaser.

5.9 Universell utforming

Planomradet og planforslaget gir gode muligheter for universell utforming bade av bebyggelse og
uteoppholdsarealer. Reguleringsbestemmelsene sikrer at prinsippene om universell utforming skal
legges til grunn ved utbygging av omradet. | forbindelse med sgknad om nye tiltak ma det
fremlegges tegninger, utomhusplan og evt. beskrivelser som tydeliggj@r hvordan kravene er
ivaretatt.

Med bakgrunn i dette er prinsippet om universell utforming tilstrekkelig ivaretatt.

5.10 Naturmangfoldloven §§ 8-12

Loven skal ivareta mangfoldet av naturtyper innenfor deres naturlige utbredelsesomrade og med
det artsmangfoldet og de gkologiske prosessene som kjennetegner den enkelte naturtype.
Naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn for offentlig saksbehandling. Vurderingene
nedenfor er basert pa tilgjengelige databaser og kunnskaper om omrddet.

Naturmangfoldloven § 8 (Kunnskapsgrunnlaget)

Vurdering av konsekvenser for naturmangfoldet innenfor og i umiddelbar naerhet av planomradet
er basert pa foreliggende grunnlagsdokumentasjon fra ulike relevante databaser som Gislink,
Naturbasen og Artsdatabankens artskart. Det er ikke gjennomfart nye feltregistreringer som ledd i
planarbeidet.

Det er ikke registrert noen viktige naturtyper, verken pa land eller i sjgen. Det er observert arter av
nasjonal forvaltningsinteresse i smabdthavna sergst for planomradet.

. 16
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Naturmangfoldloven § 9 («Fgre-var-prinsippet»)
Farste ledd omhandler at tilstrekkelig kunnskap skal ligge til grunn for beslutninger om inngrep i
naturmiljget. Viser her til punkt foran.

I andre ledd slas det fast at forvaltningen har en handlingsplikt i forhold til & reagere pa tiltak der
det er risiko for alvorlig og/eller irreversibel skade pa naturmangfoldet.

Det er ikke pavist at det i oppdragsomradet foreligger risiko for alvorlig og /eller irreversibel skade
pa naturmangfoldet.

Naturmangfoldloven § 10 (@kosystemer og samlet belastning)

En padvirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastningen som gkosystemet er,
eller vil bli utsatt for. Omradet er regulert til boligutbygging (blokkbebyggelse) i gjeldende
reguleringsplan. | og med at foreslatte omregulering medfgrer en mindre utbygging av omradet,
vil det medfare redusert pavirkning pa omgivelsene. Den samlede belastningen av gkosystemet
vurderes som akseptabel.

Naturmangfoldloven § 11 (Tiltakshavers plikt til & dekke skader ved miljgforringelse)
Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved a hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom det ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

Skadeomfanget innen oppdragsomradet vurderes som svaert beskjedent. Plan for bygge- og
anleggsfasen utarbeides og sendes inn i forbindelse med byggesaken.

Naturmangfoldloven § 12 (Miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder)
Tiltakshaveren er forpliktet til & benytte teknikker og driftsmetoder som er mest mulig optimale i
forhold til naturmiljg, skonomiske forhold og samfunnsmessige forhold.

Det foreligger ikke informasjon som tilsier at det ma settes krav til spesielle teknikker eller
driftsmetoder i forhold til pdvirkning av naturmangfoldet.

5.11 ROS-analyse
Det er gjennomfgrt ROS-analyse, se vedlegg.

Omrddestabilitet, havnivdstigning/stormflo, sdrbar fauna, stev og stey fra trafikk og VAO-lgsning er
de viktigste momentene som er aktualisert.

ROS-analysen viser at planforslaget i liten grad bergrer forhold forbundet med risiko og sarbarhet
som ikke kan hdndteres gjennom avbgtende tiltak. Det viktigste momentet er at utbyggingen
utfgres ihht. forutsetninger i geoteknisk notat.



